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ORIGINALE DI DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO COMUNALE N .09
Adottata nella seduta del 13/02/2006

OGGETTO: Modifica Delibera Consiglio Comunale n. 22 del 14.07, 2005 — Convengioni -

L'anno duewilasel oddi tredici del mese di Febbraio alle ore 20,25 nella sala delle adunanze consiliari
lelly Sede Comunale, a seguito di invitg diramare dal Sindaco in data 07/02/2006 prot.1844 51 é riuniio i
“onsiglio Comunale in sessione ordinaria ed in seduia pubblica di prima  convocazione,
Asswime It Previdenza il Sindaco dost. Francesco Cascone

aito Fagpello risuliano presenti | seguenti companenty.
cel Consiglieri Comunali sono presenti n 17 + if Sindaco e assenti sebbene invitati, n 03, come segue:

e ——————————

n. _ Cagnome Nowme i, I PO e A
01 | Cascone Francesco £ |12 | Alfane Francesco P
02 | Scarico Francesco P |13 |Alfane Ferdinando P
63 | Elefante Agostine P |14 | Fortunste Giovanni P
04 | Di Nola Mario P |15 | Elefante Domenico i
05 _| Orazzo Pietro P |16 | Del Sorbo Michele P
06 | Cannavacciuole Salvatore | P |17 | Buondonno Francesco A
07 | Criscuolo Pasguale (1953) |P |18 Alfano Giuseppe P
|08 | De Rosa Benito P |19 | Criscuslo Pasguale{1952) P
09 |Schettino Anna P |20 |Sicignano Francesco A
10 | D'Amora Giosué P |21 |Del Sorbo Antonio A
11 | Fartuniato Agosting P (22

E’ presente nr. | Assessore di estrazione extraconstliare, arch. Luigi De Falco

Giustifica l'assenza § Sindaco ed if Consigliere rag. Franceseo Sicignans.
Fartecipa alla seduta il Segretario Generale Dott.ssa Filomena Zamboli incaricate della redazione del verbale

Constatato che il numero 31 |8 componenti il Consiglia (Sindaco piti n. 17 consigiieri presenti) rende legale e valida
Uadunanza, il Frevidenie dichiara aperta la seduta per Ja tratiazione dsi] ‘argomentc in oggetto.



51 passa alla trattazione del 6° puntoe all'ordine del giomo. LiAssessore extraconsiliare arch. Luigi
De Falco, illustra la proposta di delibera spiegando che la delibera che si sta discutendo € il frutto
del lavoro della Commissione Consiliare. [l Cons. Domenico Elefante dichiara di non essere
d'accordo con la proposta dal momento che non si ritiene possibile la rateizzazione. Il Cons.
Griuseppe Alfane chiede spiegazioni per quanto riguarda la rateizzazione quando si fanno le varianti
e perché & stato accantonato il dinitto di prelazione. il Cons. Domenico Elefante chiede il rinvio del
punto ad un prossimo Consiglioc Comunale anche se si dichiara disponibile a votare a favore nel
caso in cwl s stralcl la raleizzazione © ci s impegni ad approvare lo schema delle zone “F2”
(Edilizia Scolastica). fl Sindaco si dichiara d’accordo con la questione che la monetizzazione sia
una scelta di natura dingenziale e che, in ogni caso, gh schemi approvali non sono perfetti ma
verranno perfezionatl. Ldssre Luigi De Faleo sottolinez che la rateizzazione rappresenta una
forma di incentive per il pnvato per la quale I"ufficio entri in possesso delle somme
complessivamente. Per la F2 ritiene necessaria una variante alla nommativa del piano._If Sindoco
chiarisce che, per quanto riguarda la prelazione, chiede che la Commissione si attivi al pit presto
per affrontars la questione anche per quanto detio dal Cons. Elefante, in relazione alle zons F 2.
Quindi, propone di stralciare 1a rateizzazione della monetizzarione. I Cons. Giuse, ifana

nichiede un adeguamento della normativa del P.R.G. ed espnme, per queste ragioni, |'astensione dal
voto.
EDIL CONSIGLIO
Vista:

- Ll'allegata relazione istruttoria avente oggetto : “Modifica delibera Consiglio Comunale n. 22
del 14.07.2005 - Convenzioni” a firma del Responsabile della 3* Arca di P.O. — Setiore
Urbanistica, arch. Valena Santurelli;

- L’allegata proposta di deliberazione a firma dell’assessore delegato alle politiche del territorio,
arch. Luigi De Falco, concernenle pari oggetto, munita dei pareri resi ai sensi dell'art. 49
comma 1 del T.U.E.L. n. 257 del 18082000

Tutto cid premesso,

- Visto 1l seguente esito della votazione;

- Presenti in aula n. 17 Consiglieri + il Sindaco + I'assessore di nomina extraconsiliare, arch.
Luigi De Falco, che non partecipa alle operazioni di voto in quanto non avente diritto;

- Votanti n. 16,

= Astenuli or. 2 (Giuseppe Alfano e Criscuolo Pasquale [1952]);

Con nr. 16 voli favorevaoli espressi per alzata di mano,

DELIBERA

Di approvare e fare propria la relarione istruttoria unitamente alla proposta di deliberazione
avenle ad oggelto: “Modifica delibera Consiglio Comunale n. 22 del 14.07.2005 - Convenzioni®
che, allegate al presente atto, formano parte integrante e sostanziale, stralciando dalla stessa la
rateizzazione della monetizzazione,

Successivamente, su conforme proposta del Sindaco, stante |'orgenza di provvedere,

IL CONSTGLIO COMUNALE

= ¥isto il scguente esito della votazione;

- Presenti in aula n. 17 Consiglieri + il Sindaco + I'assessore di nomina extraconsiliars, arch.
Luigi De Falco, che non partecipa alle operazioni di voto in quanto non avente diritio;

-  Votanti n. 16,

- Astenuti nr, 2 (Giuseppe Alfano e Criscuolo Pagquale [1952]);
Cennr. 16 voti favorevoli espressi per alzata di mane,
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DELIBERA

Di dichiarare immediatamente eseguibile il presente atto, ai sensi dell’art, 134 comma 4 del
decreto Legislativo n. 267 del 18/08,/2000.






COMUNE DI SANTA MARIA LA CARITA
(Provincia di NMapoli)
3* SETTORE - URBANISTICA

Piorzz Bocrelli n. 12 - Tel. OB 1. 3910.2 19 - Fax 03] 3910 240 e_mail gn‘m’n@{m‘nn: SARLE-MAre-la-Comn na. it
ween 1853
el QHOJECG

All'Assessore alle Politiche del territorio
Arch. Luigi De Falco
SEDE

DGGETTO: PROPOSTA DI DELIBERAZIONE
Medifica Delibera Consiglio Comunale n. 22 del 14.07.20035 - Convenzlon|.

Visto

- che con Delibera Consiglio Comunale n. 22 del 14.07.2005 il Consiglio Comunale di
Santa Maria la Carita” ha determinato |"approvazione, con emendamentl, degli schemi
di convenzione prascritti dalla ﬂlsﬂpllha urbanistica del Piano regolatore geperale del
Comune di Santa Maria la Caritd approvato con Decreto Presidente Amministrazions
Frovinclale di MNapoli n. 538 del 4 luglio 2000, nonché dalle vigenti normative
reglonale e statale,

- che con la medesima Delibera n. 22,2005 || Consiglic Comunale ha altresi
determinato [‘istituzione di una Commissione consiliare consultiva con il compito di
esprimera “parere consultivo-préventivo alfa delfiberazione di giunta comunale™ per
l'approvazione dei Fiani attuativi,

Considerato
- che | pareri della Commissione consiliare e le conseguent! dellberazion! della glunta
comunale, In riferimente alla stesse convenzioni, risultano utile indirizzo anche alle
determinazionl del Servizio urbanistica Ineranti la convenzionl prascritte dal Prg per gli
intervent! diretti, ovvere quelli subordinati al mero rilascio del permesso di costruire
convenzionato, seénza la pravia approvazione di piano attuativo,
- che, in occasione della riunione del 23 novembre 2005, la Commissione consiliare
naminata per effetto della Delibera C.C n, 22 del 14,7.2005 per esaminare le
convenzioni relative a PUA proposti da privatl e sottoposte alla stessa da parte
dell'ufficio, ha proposto (come da allegato verbale} "df sottoporre al Consiglio
comunale l'eventualita di integrare gll scheml tipo delle convenzion! approvate con la
predetta dellbera consiliare, prevedendo:
1. df consentire al proponenti of rateizzare il pagamento previsto per la
ronetizzazione delle aree standard, a fronte del deposito di opportune
garanzie a tutela degli interessi dell'amministrazione, in sei rate semestrali
dal materiale rilascio del permesso di costruire, Inktegrate degli interessi legali
maturali, laddeve Mmporto determinato superi un valore da stabilire,
2. af efiminare I secondo comma dell’art. 14 della convenzione relativa agh
interventi nelle zone omogenee D, Fl, F&E & H, consentendo allente di
ponderare Mopportunitd di acquisire le aree standard in esclusivo rferimento
alle motivazioni contenute nella legge reglonale n, 14/82."

Valutato



che la Lr n, 14/1082 al titclo II], capo III, dispone che "gqualora !'acquisizione di tali
aree non vengd ritenuta opportuna del Comune In relszione alla loro estensione,
conformazione o Jocalizzazione, ovwero ln relaziona & programmi comunall di
intervento, la convenzione pud prevedere, in alternativa ltotale o parzisle alls
cessione, che all'atto della stipula | lotlizzanti corrispondano al Comune una somma
comungue nan inferiore al costo di acquisizione di tali aree®,

che i programmi comunall df intervento debbano in effetti comprendere la concreta
attuazione delle attrezzature pubbliche previste dalla disciplina urbanistica vigente
sul territorio comunale di Santa Maria la Carita’, riferits —conformemente all’art, 3
del d.m. 1444/1958- agli spazi destinabi agli insediamenti residenziall & pertanto
assume carattere di pricrita la dotazione di tali attrezzature {istruzione, altrezzature
di interesse comune, parcheggi) ad iniziativa pubblica,

che gli spazi destinati alle attivitd collettive, verde pubblico e parcheggi oggetto
degli schemi di convenzione approveti con la Delibera C. C. n. 2272005, sono guelli
prescritti  dall'art. 5 dello stesso d.m. 1444/1968 e pertanto inerenti agli
Insediamenti di carattere produttive (industriale, commerciale e direzionale), ferme
restando le uwlteriori dotazioni connesse, derivanti dallsa discipling urbanistica
vigente,

che pertanto la proposta eliminazione del secondo comma dellart, 14 della
convenzione relativa agli Interventi nelle zone omogenee D, F1, F6 e H, consentendo
all'ente dl ponderare |'opporiunita di acquisire le aree standard in riferimento alle
esclusive motivazionl contenute nella legge reglonale Lr 20 marzol982 n. 14, Titolo
III, Capo III, possa in sostanza permettere all'ente di analizzare le proposte senza
uiteriori obblighi che la stessa delibera rende pid restrittivi delle prescrizionl di
legge, e in tal modo pervenendo, ove possibile, alla monetizzazione dellle ares
interessate, previa esplidta richiesta dei proponenti,

che Fincameramente delle somme derivanti dalla monetizzazione delle aree predette
potrd consentire di utllizzare le stesse per concretizzare prioritar programend
comunall di intervente previstl dalla programmazione triennale e annuale dell’ente,
e ad eventuale integrazione dl ess|, In altermnativa all'acquisizione di aree che
derivine da interventi di iniziativa privata,

tenuto
possa consentirsi al soggetti proponent] di interventi previsti nelle zone omogenee
D, F1, F&, H del vigente Prg, nonché per le analoghe attrezzature consentite in zona
B, dl rateizzare il pagamento previsto per la monetizzazione delle aree standard, a
fronte del deposito di adeguata polizza fidejussoria a garanzia e tutela degli Interassi
dell'amministrazicne, prevedendo tale rateizzazione in sei soluzioni semestrall a
partire dal materiale niascio del titolo abilitativo a costruire, Integrate degli interessi
legall maturat!, leddove |importo determinato superi il valore di euro 30000,00, ma,
a giudizio dell'ufficio, & ancor pill a garanzia del primario Interesse del Comune,
prevedere || pagamento predetto attraverso il convenzionamento con istituto
bancario o finanziaric che assicuri lintroite immediato delle somme nelle casse
dell’ente,
che, pur se la trasposizione delle modifiche agli schemi di convenzione approviati con
con la Delibera C. C. n. 22/2005 possa attribuirsi alle mere competenze dell'ufficio,
sia comungue opportuna la completa rilettura del testo degli schemi di convenzione
cosi come emendat! e approvatl con Il riferito atto consiliare,
che gli stess| testi degll schemi di convenzione debbano essere altres aggiomati con
la proposte dl modifica esposte nella presente proposta, cosi come risultano
aggiornatl e allegati al presente provvedimento quali atti integranti & sostanziali, ed
ingltre debbasi Integrare le stesse introducendo le ultericri clausole a garanzia degli
Interessl dell‘ente, Introdotte quali commi aggiuntivi degli artt. 5 (garanzie}, 7
(risoluzione contrattuale), 13 {[cessionz delle aree), 15 [disposizioni generali],
relative agll adempimenti notarli e catastali, alle norme antimafia, at criteri di
valutaziona per la cessione delle aree, agll obblighi assicurativi,



propone di adottare il relative atte deliberative con il seguente dispositivo:

1.

di prendere atto e approvare la relazicne istruttoria resa dal Responsabile della
11 area di PO, - Settore Urbanistica, Arch, Valerla Santurelll, allegata al
presente atto gquale parte Integrante e sostanziale,

consentire al soggetti attuator] degli interventi previsti nelle zone omogenee ©,
Fl, F&, H del vigente Prg, nonche per le analeghe attrezzature consentite in zona
B, di preveders il pagamento previsto per la monetizzazione delle aree standard,
attraverso il convenzionamento del soggetto attuatore con Istituto bancario o
finanziario che assicuri 'introito immediato delle somme nelle casse dellents,
prevedere che "acquisizione delle aree a standard generate dalla reallzzazlone
degll interveriti, sla valutata In riferimento alle motivazioni contenute nella legge
regicnale Lr 20 marzol382 n. 14, Titolo 111, Capa I1I, permettendo ali‘ente di
analizzare le proposte del soggetti attuatori, previa loro esplicita rchiesta,
escludendo le limitazionl contenute nel comma 2 dell’art. 14 dello schema di
convenzicne approvato per le zone omogenee D, Fl, F& e H del vigente Prg,
pervenendo.ove possibile alla monetizzazione dellle aree Interessate,

prendere atto della rielzboraziene del testi degli schemi di convenzionez
meodificati a seguitc degli emendamentl approvati con la Delibera C. C. .
22/2005, cosl come risultano aggiomati & allegati al presente provvedimento
quall attl Iintegrant! e sostanziall,

approvare, per quanto esposto a motivazione del presente deliberato, la
modifica degli stessi testi degli schemi di convenzione riguardanti le zone
omogenese D, F1, F6 & H, relativamente agli artt. 5 & 14, nonché integrare gl
stessi introducendo ultericri clauscle a garanzia degli interessi dell’ente,
introdotte quali commi aggluntivi degli artt, 5 {garanzie), 7 (riscluzicnez
contrattuale), 13 (cesslone delle aree), 15 {disposizionl generali), relative agli
adempiment! notarili e catastall, alle norme antimafia, al criteri di valutazione
per la cessione delle aree, agll obblighi assicurativi,

S. Maria la Caritd b 6 E,

Il Responsabile della Il area ol P.O.
Seltore Urbanistica
Arch. Valeria Santureill

Vel Soudeull



Al Consiglio Comunale
SEDE

OGGETTO:  Modifica Delibera Consiglio Comunale n. 22 del 14.07.2005
Convenzioni.

PROPOSTA DI DELIBERAZIONE
L'Assessore alle Politiche del territorie

- Vista |a sopra esposta relazione |struttoria, redatta dal Responsabile della IIT area di P.O. -
settore Urbanistica, Arch. Valeria Santurelll, allegata al presente provvedimento di cui & parte
integrante e sostanziale,

- Considerato che occorme provvedere in mearito,

- Visto I'art. 42 del T.U.E.L. di cul al D. L.vo 18/08/2000 n. 267,

Propone al Consiglio Comunale,

1. di prendera atto e approvare la relazione Istruttoria resa dal Responsablle
della III area di PO, - Settore Urbanistica, Arch. Valeria Santurelii, allegata
al presente atto quale parte integrante e sostanziale,

2. consentire ai soggetti attuator] degll Interventl previsti nelle zone omogenas
D, F1, F&, H del vigente Prg, nonché per le analoghe attrezzature consentite
in zona B, di prevedere il pagamento previsto per la monetizzazione delle
aree standard, attraverso il convenzionamento del medesimo soggetto
attuatore con istituto bancario o finangiarie che assicur [Introito Immediato
delle samme nelle casse dell’ente,

3, prevedere che l'acquisizione delle aree a standard generate dalla
realizzazione degll interventl, sla valutata In riferimenta alle molivazioni
contenute nella legge reglonale Lr 20 marzol982 n. 14, Titelo III, Capo III,
permettendo all’'enta di analizzare le proposte del soggett! attuatori, previa
loro esplicita richiesta, escludendo le limitazionl contenute nel comma 2
dell’art. 14 dello schema di convenzione approvato per le zone omogenge O,
F1, Fé ¢ H del vigente Prg, pervenendo ove possibile alla monetizzazione
delile aree interessate,

4, prendere atto della rielaborazione dei testi degli schemi di convenzione
modificati a sequito degll emendamenti approvati con la Delibera C. C n.
222005, cosi come risultano agglornat| e allegatl al presente provvedimento
quali att integranti e sostanziali,

5. approvare, per quanto esposto a motivazione del presente deliberato, la
modifica degll stessi testi degli schemi di convenzione rlguardanti le zone
amogenee D, F1, F6 e H, relativamente agli artt. 5 e 14, noncheé Integrare gli
stessi Introducendo ulteriori clauscle a garanzia degli Interessi dell'ente,
introdotte quali commi aggiuntivi degli artt. 5 (garanzie), 7 (risoluzione
contrattuale), 13 (cessione delle aree), 15 {disposizioni generall), relative
agli adempiment] notarill e catastali, alle norme antimafia, al crited di
valutazione per la cesslone delle aree, agli obblighi assicurativi.

5. Maria la Carltd ........ocovivnvi e



L'Assessore alle Politiche del tefritorio

Arch. Luigi glco

L f
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Il Responsabile della III area di P.O. Settore Urbanistica, sulla suddetta proposta, esprime
parera favoravaole in ardine alla regolarith tecnica.

Si prende atto che I'adozionea del prasante prowedimento non compoerta impegno di spesa
pertanto non si richiede il parere finanziario,

Santa Maria La Carita, S467.04.....

Il Responsabile della IIT ares ol P.O, -
Settore Urbanistica
Arch, Valeria 5:—.&1‘&4-91!5

Vbt Dodualih







COMUNE DI SANTA MARIA LA CARITA?

Provincia di Napoli

PIANDO ESECUTIV S50 DI COSTRUIR ENZIONATO
SCHEMA DI CONYENZIONE
FLone Omiogenee D

Iy . TS | B - .. TN . | .. i NR—— . avanti a me dott........... Segretario
veeeeenneide] Comune di Santa Maria La Caritd a questo atto autorizzato ai sensi dell’art. 97 lett. c)
del D). Lgs. 267/2{Kk), senza intervento dei testimoni, per espressa rinuncia da parte dei contraenti, si
sono personalmente presentati e costituiti:

da una parte :
............... nato & .......{,..} il ............. Dirigents del Settore {Tecnice] Urhanistica, il quale
interviene nel presente atto in nome e ncll'interesse del COMUNE DI SANTA MARIA LA

CARITA’, cod. fisc. ......, a questo atto autorizzato ai sensi dell’art. 107, comma 3, lett, ¢) del
sopraceitato D. Lgs o 267/2000;

da una parte :

...... cwvieresc A0 A YD L Tesidente in via L. ML, cod. fise. ..., il quale agisce
nella veste di ..... quale risulta dalla misura della C.C.TA A di ... in data ... agli atti, della societa a
questo atto autorizzato con verbale di assemblea Rep. N. ....e race. ... in data .., del notaio ... di
..., agli atti del Comune d'ora in poi denominata [ “ditta lottizzante ] “soggetto attuatore™;

| costituiti della cui identitd personale, io Segretario ... sono cento di comune accordo e con il mio
consenso, rimmeiano avendone i requisiti di legge, all"assistenza di testimoni e premettono che:

- 1 signori ... sono propretari di ...identificata catastalmente al fz ... p.lla ... |, giusto titolo di
proprietd del Notaio ... n. rep ...n. racc. ...del:. ., che ne hanno la piena, immediata e libera
disponibilita;
- secondo il vigente PRG reso esecutivo ai sensi delle vigenti leggi regionali con decreto n.
583 del 4772000 dal Presidente dell’Amm.ne Prov.le di Napoli, [*area in oggetto ricade in zona
emogenea D, come specificato frello siralcio] neghi allegati stralei relativi alla disciplina
dell’area in oggetto estratti dalle Norme Tecniche di Attuazione e dalla tavola della
Zonizzazione del P .R.G., per una superficie di mq ...

la strumentazione urbanistica agli artt. £ ¢ 9 delle Norme di Attuazione prevede il rilascio di
“eoncessione edilizia convenzionata™;
- {1 proprietari] il soggetto attuatore con Istanza redatts ai sensi del Testo Unico prot. n. ...

del ........ fhanno/ ha presentato un progetto in conformitd alla vigente normativa urbanistica;
- il Progetto & stato assentito dal ..,

il Progetio ha ricevato i seguenti pareri. ..

TUTTO CI0y PREMESS(O .} /
Le parti come sopra costituite convengono e stipulano quanto segue: /j

ART.1) PREMESSE

Tutto quante espresso in premessa forma parte integrante della presente convenzione e ha valore di
patto.



ART.2) OGGETTO
L intervento, oggetto dell’istanza nchiamata in premessa, prévede la realizzazione di una struttura
avente i seguenti parametri di superficie efo volume:

superficie mij

volume me
¢ di un'arca attrezzata da cedere ol Comune, pan al 10% dell’arca dell*intero lotto ricadente in zona
D, agibile e fruibile perfettamente, in conformitd alle previsioni del PRG, alle norme di cui alla
presente convenzione, nonché alle previsioni degli elaborati grafici di progetio e della relazione
illustrativa.

ART.}) PRESTAZIONI

[ { proprierari] 11 soggetto attuatore si fobbligano] obbliga, anche per gli eventuali aventi causa »
qualsiasi titolo, a cedere gratuitamente al Comune le aree da destinare a spazi pubblici nella quantitd
prevista dal P.R.G. nella misura del 10% dell'intera area ¢ precisamente cosi distinte:

per parcheggio {(40%%) mq
per atirezzature pubbliche (60%) mg
totale (10% dell’intera superficie) g

ART.4) TEMPI DI ATTUAZIONE DEGLI INTERVENTI

Le opers di cui all’art 3 dovranno essere ultimate ed agibili contemporaneamente alla struttura
oggetio della presente convenzione ¢, comungue, entro e non oltre, cingue/ tre anni dalla stipula
della presente convenzione, fatta salva la possibilith di proroga da parte dell*ufficio per riconosciut
motivi.

ART.5) GARANZIE PER L'ADEMPIMENTO DEGLI DEBLIGHI

[ I proprietari] 11 sopgetto attuatore, a garanzia del totale adempimento di tuth g onen ed
obblighi assunti con la presente convenzione, [consegnane] comsegna al Comune polizza
fidejussoria dell’importo di ewro ....... ... corrispondente al 100% del costo di realizzazione delle
opere di urbanizzazione suddetie, desunto dal computo metrico claboraio a corredo del relative
progetto, approvate dall"UTC e delle somme determinate ai sensi del successivo art. 14,

La garanzia & prestata da istituto di credito o banca awmorizzatl all’esercizio dell’attivitd bancana ai
sensi del d. 1gs. 1 settembre 1993, n. 383 o intermediarn finanzian iscritti nell’elenco speciale ex art.
107 d. lgs. n. 385/93, che svolzono in via esclusiva o prevalente attivita di rilascio di garanzie, a cid
autorizzat dal Ministero del tesoro, del bilancio e della programmazione economica.

La polizza aveh durata di un anno in pil rspetto ai tempi prevists all” art. 4 ¢ potra essere svincolata
a cura dell'UTC dopo il collaudo.

Al momento della presente Convenziong, il Soggetto attnatore presenta la Relazione Notarile

sullo state della proprieti, delle trascrizioni e delle annotazioni riguardanti le aree stesse ¢
sulla liberta da diritti e titoli di Faranzia a terzi.
Il S g1 ohblipa alla Vollurazion:

Comune la dimostrazione dells avvenuta Volturazione.
A tal fine il Comune ed il Soggetto attuatore, si obbligano ad intervenire in_concorse ¢ nel
termine di un anoo dalla firma dells presente Convenzione, alla stipula di it di

Identificazione Catastale delle Ares Interessate dalla Convenzione, previa approvazione del

relative Tipo di Frazionamento da parte dell'Ufficio Tecnico Erariale, atti e procedure che
adn nno a carico del Snggl:ttu aﬂnatnre_.,

di cui alle N.T.A. del P.R.G.
Le aree destinate alla realizzarione delle opere oggetio della presente Convenzione, saranno

[

messe a disposizione del Sogoetto attuatore per esccuzione delle opere assunte a suo caricoe

9
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per le esigenze tutte connesse ai cantieri per Ia realizzazione degli interventi, fino al momento

della completa esecuzione delle opere e del loro Collaudo.
Per il periodo gumute il quale le aree saranno in_consegna al Sogzeito attuatore, attraverso
apposito verbale con i Serviei comunali competenti, tutti gli oneri di gualsiasi patura, con la

sola esclusione di quelli di naturs impositiva fiscale, e inite le responsabiliti, anche di custodia
& manutenzione, cadrapno in capo al Soggetto attnatore.

ART.6) SANEZIONI PER L'INADEMPIENZA DEGLI OBBLIGHI

In caso d'inadempienza il Comune potrd disporre della cauzione, di cui all’art. 5 che dovrd
contenere espressaments la rinuncia al beneficio della preventiva escussione del debitore principale
& la $ua operativith entro 15 giorni a semplice richiesta del Comune.

Il Comune, in caso d’inadempienza ad una qualsiasi causa della presente convenzione, ha la facoltd
di sospenders I'esecuzione dei lavori e 'efficacia dei permessi a costruire nelle zone interessale da
inadempienzs.

Avvenuto I'adempimento o 'esecuzione in danne effetiuata dal comune, e previo rimborso delle
spese sostenute dal comune stesso, saranno revocati i provvedimenti di sospensione dei lavori e sard
ripresa |*efficacia del permesso.

ART.T) RISOLUZIONE CONTRATTUALE

In caso di grave e ripetuta inadempienza e salvi gli eventuali diriti dei terzi, il Comune, in

alternativa con la facoltd di eseguire le opere in danno, potrd dichiarare la decadenza delfa presente

CONVENzione.

La dichiarazione di decadenza comporlera la perdita di tutti 1 dirith derivanti ai lottizzanti dalla

presente convenzione e determinerd 'acquisizions di diritto da parte del Comune della piena

proprietd e disponibilitd delle opere di cui all’art. 3, senza alenn obblige da parte del Comune a

compensi o rimborsi di nessun genere, e salvo il risarcimento dei danni che il Comune abbia

eventualmente subito.

Il _costituite Soggetto atiuatore dichiara che non sussistono alla stipula della presente
venzione cause ostative previste dalla v te legisla [

1l costituito S tto attuatore comungue si im

oigrni_dalla data di sottoscrizione della presente Convenzione, a nnmgiﬂe guanto di sua
sompetenza per Pacquisizione, da parte del Comune, delle necessarie certificazioni e di

wanto alire ohblipatorio in base alla normativa vigente in te a
Be risultassers canse ostative, ln presente Conovenzione si avri

restando ["obbligo del risarcimento dei danni cul il Soggetio atiuatore sard tenuio, né faniy

meno il Sogpetto attuatore potrd pretendere alcun che, a titolo di penale o a gualsiasi titolo,
per somme erogate o attivitd svolte.

ART. 8) ELEMENTI PROGETTUALI: OPERE DI URBANIZZAZIONE

[ I praprietari] 1| soggetto attuatore si fobbligano] obbliga a realizzare a propria cura ¢ spese,
sulle aree da cedere al Comune, le seguenti opere:

rete stradale compresi | marciapiedi, la segnaletica orizzontale € verticale;
rete di distribuzione dell’acqua potabile;

impianto foghario e di depurazione;

impianto di illuminszione;

rete di energia elettrica;

rete telefonica;

rete di distnibuzione del gas metano;

8. sislemazione a verde;

il tutio come meglio specificaio negli elaborati grafici di progetto.

S1 pud prevedere che tali opere di urbanizzazione ammonteranno ad euro..,

LA e e e
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ART. %) MODALITA DI CONTROLLO DELL'ESECUZIONE DELLE OPERE

Tutte lc opere progettate dovranne essere realizzate sotto la responsabilith di un tecnice abilitato
regolarmente iscritto al relativo crdine professionale.

Prima dell’inizio dei lavord di lontizzazione [7 commirtenri] 1l soggetto attuatore [dovrannc/ dovra
richiedere all'Ufficio Tecnico Comunale la determinazione e la fissazione sul terreno degh
allineamenti, delle guote di livello ed ogni chiarimento necessario per la perfetta realizzazione delle
Qpere previsie.

L® UTC dovra essere tempestivamente informato dell’inizio dei lavori, ogni eventuale modifica
anche se minima deve cssere eutorizzata preventivamente come per legge.

MNon potra essere rilesciata I'agibilitd dei manufatti realizzati se non sono state ultimate, collaudate ¢
trasferite le opere di urbanizzazione primaria sulle aree da cedere al Comune.

ART. 10) MODALITA DI ATTUAZIONE DELL'ESECUZIONE DELLE OPERE

Tutte le opere di urhanizzazione realizzate saranno cedute al Comune a titolo gratuito e senza
corrispettivo aleuno per [i proprietari] il soggetto attuatore efo [Tore] suoi aventi cansa & saranno
acquisite in proprietd unitamente alle aree sulle quali le opere stesse suranno realizzate,

ART. 11) ONERI D] URBANIZZAZIONE

[l Comune si obbliga, all'atto del rlascio del Permesso a costruire convenzionato per la
realizzazione dei volumi di progefto, a scomputare dall'importo dovuto per gli omeri di
urbanizzazione ex lege n. 10/77 il costo delle opere di urbanizzazione suddette di cui all’art. 8, nella
misura massima del 50% degli oneri.

Il lottizzante nulla avri a pretendere ove il costo delle opere fosse superiore all*importo degli oneri
determinato dall"ufficio.

Le opere di cui innanz dovranno esseére eseguite a perfetta regola d’arte, nel rispetto delle buone
norme costruttive, in caso contrario saranno applicato le sanzioni <i cuid all®art. 7,

ART.12) COLLAUDO

11 collando finale delle opere di urbenizzazione sard eseguito a cura dell’UTC entro sei mess
dall*ultimazione dei lavor e dalla presentazione del certificato di regolare esecuzione rilasciato dal
Direttore dei lavori, compresi i certificati degli impianti, i collaudi delle opere, i tipi di
frezionamento ¢ quant’altro necessario per la stipula degli atti pubhlici.

ART.13) CESSIONE DELLE AREE

Le aree e le opere di urbanizzazione suddetls saranno acquisite al patrimonio comunale eniro ¢ non
oltre & mesi dal collaudo delle opere stesse da parte dell"UTC.

Tale cessionz pud avvenire anche per tratti parché perfettamente funzionanti ¢ funzionali.

Al momento della cessions delle aree, [la ditra loftizzante] il soggetto attuatore fornird tutti i
documenti necessari per la stipula dell*atto di trasferimento, richiesti dal Comune. 1 bem ceduti
devono essere privi di vincoli, diretti o indiretti, pesi o ipoteche. La ditta si impegna, inolirs, a farsi
carico delle spese inerenti la manutenzione delle opere fino alla cessione delle aree al comune . Di
tale impegno dovrd essere fatta menzione negli ati di compravendita delle singole umita
immaobiliari, secondo le prescrizioni dell’art. 8. Tutie le spese inerenti e consegnenti saranno a
carico del [Ta ditta lottizzante] sngpetto atinatore,

Le aree da cedere al Co ono valutate a prezzo di csproprio dalls competen it
del Territorio.

MNelle della valutarione operata dalla competente Agenzia del Territori i conviene alla
determinazione di una stima del costo di esproprio, di a a prezentata dal 5 tto
attuatore _che si allega sub...... , per le aree pari a €... a metro quadrato, per un importo
complessivo di €., ..
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¢ _inferio pello determinato in sede di stima provyiso il Comune procederd a
comunicarlo al S tio attnatore il goale procederd ad apgiornare la canzionme prestata

secondo la nuova valutazione,

ART.14) MONETIZZAZIONE

Conformemente alla L.R. n. 14/82, tit 111, capo 111, in alternativa alla cessione, su_proposia_del
sogeetto attuatore potra essere aftuata la monetizzazione, anche parziale, delle aree di cui 2]l'art
14 individuate nel corso dell'esame istruttorio da parie del Settore Tecnico Comunale, qualora la
melativa acquisizione non venga ritenuta opportuna dall'UJ.T.C. in relazione alla loro estensione,
conformazione e localizzazione, ovvero in relazione ai programmi comunali d"intervento.

[llIn particolare, la monetizzazione [sara aitivata unicamenie] potra essere atfivata nei casi in e
¢li spazi pubblici non sianc materalmente acquisibili sul fronte stradale o comungue direttamente
accessibili da spazi pubblici ma esistenti]]].

In tal caso, i lottizzanti comisponderanno al Comune la somma di euro......... al metroquadrato,
non inferiore al costo di acquisizione di tali aree, come determinata dal Settore Tecnico Comunale,
in refazione all’applicazione del T.U. sull”espropriazione.

Tale corresponsione poira avvenire anche atiraverso il convenzionamento con istituto
bancario o finanziario che assicuri 'introito immediato della predetta somma nelle casse del
Comune,

Le aree monetizzate, dettagliataments individuate nel progetto allegato alla presente convenzione,
non modificanc la destinazione d'uso imposta dalla vigente disciplina wrbanistica, restando
confermata la loro [fruizione] destinazione pubblica.

ART.15) DISPOSIZIONI GENERALI

[ I proprietari] 11 soggetto attuatore si fobbligano] obbliga a far conoscere ai (lora/ propri aventi
causa ed a trasferire agli stessi gli obblighi ed oneri assunti con la presente convenzione.

Esso si obbliga, inolire, a comunicare al Comune le generalitd complete dei predetti aventi causa.
MNel caso di trasferimento di proprietd nel corso dei lavori il nuovo interessato ha 1'obbligo di
rchiedere il cambiamento di intestazione.

Il proponente provvederd, inoltre, a propria cura ¢ spese alle assicurazioni di coi all®art. 30
commi 3. 4 e 5 della o a i sempre indenne il Comune da
eventuali dan ia e/n infortuni verificatisi sulle aree oggetto di convenzione.

ART.16) RINUNCIA ALL'TPOTECA LEGALE

[La ditia loitizzante] 11 soggetto attuatore autorizza la traserizione del presente afto nel registr
immobiliari, con piena rinuncia all’ipoteca legale e con esonero del Conservatore dei Registr
Immobiliari da ogni responsabilita a riguarde.

ART.17) SPESE E REGISTRAZIONE

La presente convenzione sard registrata e trascritta a spese [del proprietari] del soggetto attuatore.
Detta trascrizione avverra subito dopo la registrazione della convenzione siessa.

Le spese conseguentl agli adempimenti di cui all'art. 27 comma 3 e 6 della L.R. 162004 cadono a
canco del coneessionanio.

La validith ed efficacia della presente convenzione rimarrd sospesa fino all’avvenuta trasenzione
della stessa.

Tutte le spese relative al presente atto e quelle consequenziali sono a carico [ded propriefari | quali
si obbligano] del sogzetto attuatore il quale si obbliga espressamente a sottoscrivere qualsiasi
ulteriore atto che dovesse rendersi necessario a perfezionare la presente convenzione efo il
tragferimento delle ares e delle opere cedute.

ART.18) CLAUSOLA ARBITRALE
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Ogni eventuale controversia che dovesse sorpere tra le parti, comunque relativa alla interpretazione,
esecuzione, validita, efficacia o risoluzione della presente convenzione, dovra essere preceduta da
un tentativo formale di conciliazione ¢ esperiti senza esito tutt i tentativi di soluzione amichevole,
la controversia sard decisa mediante ricorso all’autoriti giurisdizionale competente,

Le patti eleggono domicilio legale presso la residenza comunale. Foro competente & quello di Torre
Annunziata,

ART.19) ALLEGATI

Si allegano alla presente € ne costituiscono parte integrante:
- i titoli di propricta,

- 1 seguenti ¢laborati: ...

ART.20) NORMA DI CHIUSURA

Per tutto gquanto non previsto dal presente atto verranmo applicate le norme del Regolamento
Edilizio Comunale, del vigente P.R.G. e delle leggi statali e regionali vigenti in materia.

Ai sensi dell®art. 21 della L. 19.3.90 n. 55, le parti si danno reciprocamente atto che non sussistono
le incapacitd previste dall’an. 32 quater del codice penale.

Le parti danna atto che nessun rapporto di coniugio, di parentela in lines retta od assimilato sussiste
tra loro.

E richiesto, io Segretario Comunale, rogante ho ricevuto guesto atio, scritto @ macchina elettronica
da persona di mia fiducia, su fogli bollati n. ___ per facciate n. ___ ed oltre le firme, il quale viene
letto agli interessati che, avendolo riconaseiuto conforme alla loro volonta con me lo firmano come
BPPresso.

Per il Comune di 8. Maria la Canita
Per [la ditia lottizzanie/ il soggetio attuatore

1l Segretario

13
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COMUNE DI SANTA MARIA LA CARITA®

Provincia di Napoli

PERMESS0 A COSTRUIRE CONVENZIONATO

SCHEMA DI CONVENZIONE
Zone Omogenee Fl

L a0 veeieciinnase I EHOAG vovini del mese di.......ooeinree., Bvanti a me doft........... S¢gretardo
wvreer e del Comune di Santa Maria La Carita a questo atto autorizzato ai sensi dell’art, 97 lett. )
del D. Lgs. 267/2000, senza intervento dei testimoni, per espressa rinuncia da parte dei contraenti, si
sono personalmente presentati e costituit:

da una parte :

................ nato a ........ (... )1 ............Dhirigente del Settore [Tecnico] Urhanistica, i1l quale
nterviene nel presents atto in nome e nell’interesse del COMUNE DI SANTA MARIA LA

CARITA’, cod. fise. ......, & questo. atto autorizzato ai sensi dell’art. 107, comma 3, lett. ¢) del
sopraccitato D. Lgs n. 267/2000;

da una parte

............. nato a ... ) 1l e Tegidente in via L. N, cod. fise. ..., i quale agisce
nella veste di ..... quale risulta dalla misura della C.C.LA A di ... in data ... agli atti, della societd a
guesto afto autorizzatc con verbale di assemblea Rep. N, ....e racc. ... in data .., del notsio ... di
..., aeli atti del Comune d'ora in poi denominata [“ditta lottizzante "] “soggetto attuatore™;

I costituiti della cui identitd personale, io Segretario ... sono certo di comune accordo ¢ con il mia
consenso, rinunciano avendone i requisiti di legge, all’assistenza di testimoni e premettono che:

- che i signori ... sono proprietari di . ..identificata catastalmente al fg ... plla ... , giusto
titolo di proprietd del Notaio ... n. rep ...n, racc, ...del:... , che ne hanno la piena, immediata e
lihera disponibilita;

- che secondo 1l vigente PRG reso esecutive a1 sensi delle vigenti leggi regicnali con
decreto n. 583 del 4/7/2000 dal Presidente dell’ Amm.ne Prov.le di Napoli, I'area in opgetto ricade
in zona FI - Attrezzature d'interesse comune, come specificato [mefle stralcio] neghi allegati
stralei relativi alla disciplina dell’area in oggetto estratti dalle Norme Tecniche di Attuazione
e dalla tavola della Zonizzazione del P.R.G., per una superficie di mq ...

- che la strumentazione urbanistica all’art. 12 delle Norme di Attnazione prevede la
realizzazione di Aftrezzature d’interesse comune effettuata anche da privati sulla base di
CONVEeNZione ;

- che [i proprietari] il soggeito attuatore con [stanza redatta ai sensi del Testo Unico prot. n.
del ... [henmno] ha presentato un progeito, che & stata redamto in conformitd alla vigente normativa
urbanistica;

- che il Propetto & stato assentito dal ...,

- chie il Progetto ha ricevuto i seguenti pareri.. .

TUTTQ CIO" PREMESSO
Le parti come sopra costituite convengono e stipulano quanto segue:

ART.1) PREMESSE



Tutto guanto espresso in premessa forma parte integrante della presente convenzione ¢ ha valore di
patio.

ART.2) OGGETTO
L'intervento, oggetio dell’istanza richiamata in premessa, prevede la realizzazione di una struttura
avente i seguenti parametri di superficie efo volume:

saperficie i}

vilume e
e di un’area per le opere di whanizzazione primaria da cedere al Comune, agibile e fruibile
perfettamente, in conformith alle previsioni del PRG, alle norme di cui alla presente convenzione,
nonché alle previsioni degli elaborati grafici di progetto e della relazione illustrativa.

ART.3) PRESTAZIONI

I I proprietari] Tl soggetio attuatore s1 fobbligano] obbliga, anche per gli eventuali aventi causa a
qualgiasi titolo, a cedere gratuitamente al Comune le aree da destinare alle opere di urbanizzarione
primaria nella misura dettata dalla L.R. 14/82 e dal D.M. n. 1444/1968 e precisamente cosi distinte:

per parcheggio |
per attrezzature m
per verde m
totale i)

ART.4) TEMPI DI ATTUAZIONE DEGLI INTERVENTI

Le opere di cui all’art 3 dovranno essere ultimate ed agibili contemporaneamente alla struttura
ppgetto della presente convenzione e, comungue, entro ¢ non oltre, [efngue] tre anni dalla stipula
della presente convenzione, faita salva la possibilitd di proroga da parte dell™ufficio per riconosciuti
maotivi,

ART.5) GARANZIE PER L'ADEMPIMENTO DEGLI OBBLIGHI

[ I proprietari] 11 soggetto attuatore, a garanzia del totale adempimento di tati gli oneri ed
obblighi assunti con la presente convenzione, [consegnano] consegnano al Comune polizza
fidejussoria dell’importo di euro ........... comispondente al 100% del costo di realizzazione delle
opere di urbanizzazione suddette, desunto dal computo metrico elaborato a comredo del relativo
progetto, approvaio dall’UTC e delle somme determinate ai sensi del successivo art, 14.

La garanzia ¢ prestata da istituto di credito o banca autorizzati all’esercizio dell’attivita bancaria ai
sensi del d. 1gs. 1 settembre 1993, n. 385 o intermediari finanziari iscritti nell’elenco speciale ex art.
107 d. Igs. n. 385/93, che svolgono in via esclusiva o prevalente attivitd di rilascio di garanzie, a cid
autorizzati dal Ministero del tesoro, del bilancio e della programmazione economica.

La polizza avrd durata di un anno in pid rispetto ai tempi previsti all’ art, 4 e potra essere svincolata
a cura dell'UTC dopo il collaude.

Al momento della presente Convenzione, il Soggetto attuatore presenta la Relazione Notarile
sullo state della proprieti, delle trascrizioni e delle annotazi ardanti le aree stesse e

sula liberta da diritti e fifoli di garanzis a terzi

Il Soop attnatore si obh alla Volturazione Catastale delle aree

Comu dimostrazione della avvenuta Volturazione.

A tal fine il Comune ed il Soggetto attuatore, si obbligano ad intervenire in concorso e nel

termine di un anno dalla firma della pnvenzione, alla stipula di on_ Atto_di

Identificazione Catastale delle Aree Interessate dalla Convenzione, previa approvagione de
lativo Tipo di Frazionamento arte dell’Ufficio Tecnico Erariale, atti e pro

cadranno a carico del Spzgetto attnatore.

Il Commne da atte che la cessione di tali a i tamente ["assolvimento degli

pbblighi del Soggetto attuatore in merito alle opere di urbanizrazione primaria e secondaria
di cui alle N.T.A. del P.R.G.
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della completa esecnzione delle opere e del loro Collaudo.
Per il germﬂu durlnte il gulle le aree SATARNO in :uusegga al Sng-zettu nttnatnre. attraverso

¢ manutenzione, cadranno in capo al Soggetto attuatore.

ART.G5) SANFIONI FER L'INADEMPIENZA DEGLI OBBLIGHI

In caso d'inadempienza il Comune potrd disporre della cauzione, di cui all’art. 5 che dovra
conlenere espressamente la rinuncia al beneficio della preventiva escussione del debitore principale
e la sua operativitd entro 15 giorni a semplice richiesta del Comune.

Il Comune, in caso d'inadempienza ad una qualsiasi causa della presente convenzione, ha la facolta
di sospendere |'esecuzione dei lavori e ["efficacia dei permessi & costruire nelle zone interessate da
madempienze.

Avvenuto 1'adempimento o 1'esecuzione in danno effettuata dal comune, e previo rimborso delle

spese sostenute dal comune stesso, saranno revocafl | provvedimenti di sospensione dei lavor ¢ sara
ripresa |"efficacia del permesso.

ART.7) RISOLUZIONE CONTRATTUALE

In easo di grave e ripetuta inadempienza e salvi gli eventuali diritti dei terzi il Comune in alternativa
con la facoltd di eseguire le opere in danno potrd dichiarare la decadenza della presente
COnVEnZione,

La dichiarazione di decadenza comporterd la perdita di tutti i diritti derivanti ai lottizzanti dalla
presente convenzione e determinerd |'acquisizione di diritto da parte del Comune della piena
proprietd e disponibilita delle opere di cul all'art. 4, senza alcun obbligo da parte del Comune a

compensi o0 rimborsi di nessun genere, & salvo 1l nsarcimento dei danm che 1l Comune abbia
eventualments subito.

Il costitmito Soeeetto atluatore dichiara che non sussistono alla stipuls della
Conyenzione cause ostative previste dalla vigente legislazione antimafia.
11 costituito Sogzetto atiuatore comungue si impegna a procedere, entro il termine di quindici

giorni dalla data di sottoscrizione della prfseuh! Cnm':m:ig ne, 3 compiere gquanto di sua
acou ida part delle neeessarie certificarioni e di

guanto alire obbligatorio in base alla nnrmntwn vigenie in tema antimafia

Se risultassero cause ostative, la presente Convenzione si avrd per mai stipulata, fermo
restando "obblizgo del risarcimento dei danni cui il Soggetto atfuatore sara tenuto, né tanto
meno il Sopgeito attuatore potrd pretendere aleun che, a titolo di penale o a gualsiasi titolo,
per somme erogate o attivitd svolte,

ART. 8) ELEMENTI PROGETTUALI: OPERE DI URBANIZZAZIONE
[ 1 praprietari] Tl soggetto attuatore si fobblipana] obbliga a realizzare a propria cura & spese,
sullz aree da cedere al Comune, le seguenti opers:
l. rete stradale compresi 1 marciapiedi, la segnaletica orizzontale e verticale, a norma del
Nuovo Codice della Sirada;
rete di distribuzione dell’acqua potabile;
impianto fognario e di depurazione;
impianto di illuminazions;
rete di energia elettrica

rete di distribuzione del gas metano; /
sistemazione & verde;
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il tutte come meglio specificato negli elabarati grafici di progetto.
Si pud prevedere che tzli opere di urbanizzazione ammonteranno ad euro...

ART. %) MODALITA DI CONTROLLO DELL’ESECUZIONE DELLE OPERE

Tuite le opers progettate dovranno essere realizzate sotto la responsabilita di un tecnico abilitato
regolarmente iscritto al relativo ordine professionale.

Prima dell’inizio dei lavori di lottizzazione [i commirtenti] il soggetto attuatore [doveanno] dovra
richiedere all’Ufficio Tecnico Comunale la determinazione e la fissazione sul terreno degli
allineamenti, delle guote di livello ed ogni chiarimento necessario per la perfetta realizzazione delle
OpETe Previste,

L' UTC dovrd essere tempestivamente informato dell'imzio dei lavon, ogni eventuale modifica
#nche se minima deve essere autorizzata preventivamente come per legge .

Non potré essere rilasciata 1'agibilith dei manufatti realizzati se non sono state ultimate, collaudate e
trasferite le opere di urbanizzazione primaria sulle aree da cedere al Comune.

ART. 10) MODALITA DI ATTUAZIONE DELL'ESECUZIONE DELLE OPERE

Tutte le opere di urbanizzazione realizzate saranno cedute al Comune a titolo gratuito e senza
corrispeltivo aleuno per [i proprietari] il soggetto attuatore efo [loro/ suoi aventi causa e saranno
acquisite in proprietd unitamente alle aree sulle quali le opere stesse saranno realizzate.

ART. 11) ONERI DI URBANIZZAZIONE

Il Comune si obbliga, all’atto del rlascio del Permesso a costruire convenzionato per la
realizzazione dei volumi di progetto, a scomputare dall'importo dowvuto per gli onperi di
urbanizzazione ex lege n. 10077 il costo delle opers di uwhanizzazione suddette di cui all’art. B, nella
misura massima del 30% degli oneri,

11 lottizzante nullz avrd a pretendere ove il costo delle opere fosse superiore all'imporio degh onen
determinato dall'ufficio.

Le opere di cui innanzi dovranno essere eseguite a perfetta regola d*arte, nel rispetto delle buone
norme costruttive, in caso contrario saranno applicato le sanzioni di cui all’art. 7 .

ART.12) COLLAUDOD

Il collaudo finale delle opere di urbanizzarzicne sard eseguito a cura dell' UTC entro sen mes
dall'ultimazione dei lavor e dalla presentazions del certificato di regolare esecuzione rilasciato dal
Direttore dei lavori, compresi i certificati degli impianti, i collaudi delle opere, 1 tipi
frazionamento e quant’altro necessaro per la stipula degli atti pubblici.

ART.13) CESSIONE DELLE AREE

Le arce ¢ le opere di urbanizzazione suddette saranno acquisite al patrimonio comunale entro € non
oltre 6 mesi dal collavndo delle opere stesse da parte dell"UTC.

Tale cessione pud avvenire anche per tratti purche perfettamente Tunzionanti & funzionali,

Al momento della cessiong delle aree, fla ditta lottizzanie] 1l soggetto attuatore fomira tuttl 1
documenti necessari per la stipula dell*atto di trasferimento, richiesti dal Comune. I beni ceduti
devono essere privi di vincoli, diretti o indiretti, pesi o ipoteche. La ditta si impegna, inoltre, a fars:
carieo delle spese inerenti la mamutenzione delle opere fino alla cessione delle aree al comune . [h
mle impegno dovrd essere fatta menzione negli atti di compravendita delle singole unith
immobiliari, tenendo conto dell'elence  delle opere realizzate di cui al precedente art. 8. Tutte le
spese inerenti e conseguenti saranno a carico delfia dirta lottizzante] soggetto attuatore.

Le are¢ da cedere al Comune sono valutate a prezzo di esproprio dalla competente Agenzia

prritorio, si conviene alla
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attuatore ¢che si allega sub...... , per le aree pari a €... a metre guadrato, per un importo

complessivo di €....
Qualora il valore delle predette aree, valutate dall’ Agenzia del Territorio, risultasse superiore

0 mt‘emre a qg_gjlﬂ- {lﬂergu_t_at{- In Hﬂt di_stima nmwisnm il Cnmnm: pmug&

secondo [a m:mra ﬂlntnz.mut.

ART.14) MONETIZZAZIONE

Conformemente alla L.R. n. 14/82, tit IIL, capo IIL, in alternativa alla cessione, su_propesia del
soggetto attuatore polrd essere attuata la monetizzazione, anche parziale, delle aree di cui all’ant
14 individuate nel corso dell’esame istruttorio da parie del Settore Tecnico Comunale, qualora la
relativa acquisizione non venga nténuta opportuna dal comune in relazione alla loro estensione,
conformazione e localizzazione, ovvero in relazione ai programmi comunali d’intervento,

[[[lIn particolars la monetizzazione sard attivata unicamentz ove gli spazi pubblici non siano
materialmente acquisibili sul fronte stradale o comungue agevolmente accessibili da spazi pubblici
gid esistenti]]].

In tal casoe, i lotizzanti corrsponderanno al Comune la somma di euro al
metroquadrato, non inferiore al costo di acquisizione di tali aree, come determinata dal Settore
Teenico Comunale, in relazione all'applicazione del T.1I. sull’espropnazicne.

Tale corrésponsione potrd avvenire anche attraverse il convenrzionamento con istituto

bancario o finanziario che assicuri I'introito immediato della predetta somma nelle casse del
Comune.

Le aree monetizzate, detiagliatamente individuate nel progetio allegato alla presente convenzione,
non modificano la destinazione d'uso imposta dalla vigente disciplina urbanistica, restando
confermata la loro [fruizione | destinazione pubblica.

ART.15) DISPOSIZIONI GENERALI

[ I proprietari] 1l soggetto attuatore s1 [obbliganc/ obbliga a far conoscere ai loro avent: causa ed
a trasferire agli stessi gli abblighi ed onen assunti con la presente convenzione.

Essi si obbligano, inoltre, a comunicare al Comune le peneralith complete dei predetti aventi causa.
Mel caso di trasferimento di proprietd nel corso dei laveri il nuovo interessato ha 1"obbligo di
richiedere il cambiamento di intestazione,

11 Broponen nte provvederi, inoltre, a propria cura e spese alle assicurazioni di cui all*art. 30
commi 3. 4es ﬂeﬂa Iegge IIH'HEN, lﬂs:mn&u in ngm Cash semnn'. mﬂmne il ﬂnmu!g da

ART.16) RINUNCIA ALL'IPOTECA LEGALE

[La ditia lottizzante] 11 soggetio attuatore autorizra la trascrizione del presenie atto nei registn
immobiliari, con piena rinuncia all’ipoteca legale € con esonero del Conservatore dei Registri
linmobiliari da ogni responsabilita a riguardo.

ART.17) SPESE E REGISTRAZIONE

La presenis convenzione sard regisirata e trascritia a spese [dei proprietari] del soggetto atiuatore
. Detta traserizione avverrd subito dopo la registrazione della convenzione stessa.

Le spese conseguentl agli adempimenti di cui all’art. 27 comma 3 e 6 della L.R. 162004 cadono a
catice del concessionario.

La validita ed efficacia della presente convenzione rimarrd sospesa fino all’avvenuta trascrizione
della stessa.

Tutte le spese relative al presente atto e quelle consequenziali sono a carico [dei proprietari i guali |

gi ohbligaroe] del soggetto atinatore il quale si obbliga espressamente a sottoscrivere qualsias:
ulteriore atto che dovesse rendersi necessario a perfezionare la presente convenzione efo il
rasferimento delle arce ¢ delle opere cedute.
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ART.18) CLAUSOLA ARBITRALE

Ogni eventuale controversia che dovesse sorgere ira le parti, comunque relativa alla inferpretazione
. esecuzione, validitd, efficacia o risoluzione della presente convenzione, dovra essere preceduta da
un tentativo formale di conciliazione e esperiti senza esito it i tentativi di soluzione amichevole,
la controversia sard decisa mediante ricorso all’autorita giurisdizionale competente.

Le parti eleggono domicilio legale presso la residenza comunale. Foro competente ¢ quello di Tome
Annunziata.

ART.19) ALLEGATI

51 alleganc alla presente & ne costituiscono parle inlegrante:
- i titoli di proprieta,

- i seguenti Elaborati: ...

ART.ZIN NORMA DM CHIUSURA

Per tutto quanio non prevists dal presente atto verranno applicate le norme del Regolamento
Edilizio Comunale, del vigente P.R.G. e delle leggi statali e regicnali vigenti in materia.

Ad sensi dell’art, 21 della L. 19.3.90 n. 55, lc parti si danno reciprocamente atto che non sussistono
le incapacita previste dall*art. 32 quater del codice penale.

Le parti danno atto che nessun rapporto di coniugio , di parentela in linea retta od assimilato sussiste
tra loro.

E richiesto, io Segretario Comunale , rogante ho ricevulo questo atto, scritto a macchina eletironica
da persona di mia fiducia, su fogli bollati n. ___ per facciate n. ___ ed oltre le firme, il quale viene
letto agli interessati che, avendolo riconosciuto conforme alla loro volontd, con me lo firmano come
appresso.

Per il Comune di 5. Maria la Carité

Per [la ditta loitizzante] il soggetto attuatore

11 Segretaric
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COMUNE DI SANTA MARIA LA CARITA’
Provincia di Napoli

PERMESSO A COSTRUIRE CONVENZIONATOD

SCHEMA DI CONVENZIONE
ZLone Omogenee F3

LYenpe et Ej.{:rm;r corevesde]l mese dio o, ,avantl a me dotf,.......... Segretario
........... del Comune di Santa Maria La Carith a questo atto autorizzato al sensi dell’art. 97 lett. o)
del D Lgs. 2672000, senza intervento dei testimoni, per espressa rnuncia da parte dei contraenti, si
zono personalmente presentati e costituiti:

da una parie :

R el Dirigente del Settore [Tecnico] Urbamistica, il quale
interviens nel presenu: atto in neme e nell’interesse del COMUNE DI SANTA MARIA LA

CARITA’, cod. fisc. .y & questo alto autorizzato ai sensi dell’art. 107, comma 3, lett. ¢} del
sopraccitato D, Lgs n. 25?.’201]'!};

da una parte :

chatod ...l e residente inovia L N, eod fise. ..., il quale agisee
nelta veﬂe dl ..... quale risulta dalka misura della C.C.IA A di ... in data ... agli atti, della societd a
questo atto autorizzato con verbale di assemblea Rep. M. ....e race. ... in data ... del notaio ... di
..., agli atti del Comune d'ora in poi denominata [ “difte loftizzante [ “soggetto attuatore™;

1 eostituiti della cui identitd personale, io Segretario ... sono certo di comune accordo e con il mio
consenso, rinunciano avendons 1 requisiti di legpe, all"assistenza di testimoni e premettono che:

- 1 signori ... sono proprietar] di ...identificata catastalmente al fg plla | giusto titolo di
proprieta del Motaio ... n. rép ...n. race. ...del:...., che ne hanno la piena, immediata e libera
disponhilita;

- secondo il vipente PRG reso esecutivo al sensi delle vigenti legpi regionali con decrsto n
583 del 4/7/2000 dal Presidente dell’ Amm.ne Prov.le di Napoli, 1’area in oggetto ricade in zona F3
~ Verde fatirezzatof e sport, come specificato [nello siralcio] neghi allegati stralei relativi alla
disciplina dell’area in oggetto estratti dalle Norme Tecniche di Attuazione e dalla tavola della
Tonizzazione del P.R.G., per una superficie di mq ...;

< la strumentaziones wurbanistica all’art. 14 delle Norme di Attvazione prevede la
realizzazione di attrezzature sportive e relative strutture di servizio effettuata anche da privati sulla
base di convenzione;

- [i praprietari] il soggetto attuatore con Istanza redatta &1 sens1 del Testo Unico prot n
oo G2l ........ fharroe] ha presentate un progetio, che & stato redatto in conformitd alla vigente
normativa urbanistica;

- il Progetto & stato assentito dal ...,

. il Progetto ha ricevuto | seguenti paren...;

TUTTO CIC° PREMESSO
Le parti come sopra costituite convengeno e stipulano quanto segue:
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ART.1) PREMESSE
Tutto quanto espresso in premessa forma parte integrante della presente convenzione e ha valore di
paHD,

ART.2) OGGETTO
L'intervento, oggetto dell*istanza richiamata in premessa, prevede la realizzazione di una struttura
avente i seguenti parametri di superficie e/o volume:

superficie  mg

volume mc
con una modalita di gestione congiunta al Comune, in conformita alle previsiomi del PRG, alle
norme di cui alla presente convenzione, nonché alle previsioni degh elsborati grafici di progetto e
della relazione illustrativa.

ART.}) PRESTAZIONI

[ I proprietari] 11 soggetto attuatore si fobbligano] obbliga, anche per gli eventuali aventi causa a
qualsiasi titolo, a cedere "uso delle attrezzature al Comune per finaliti pubbliche, sociali e culturah
nel limite di n. 2 ore settimanali per un massimo di 9 mesi anno. Laddove [ il privato] il soggetto
attuatore avesse necessitd incompatibili con la pubblica wtilita, le eventuali ore inutilizzate
potranno essere cumulate in altra parte dell’anno entro un limits massimo di 20 ore.

Resta comungue fatta salva la possibilith per il Comune di monetizzare il mancato utilizzo delle
attrezzature. In tal caso [ if privafo] il soggetto attuatore, con cadenza annuale, comispondera una
somma pari al valore medio orario del mercato, stimato in riferimento ai valori rilevati dall’UTC tra
i comuni contermin,

ART.4) TEMPI DI ATTUAZIONE DECLIINTERVENTI

Le opere di cui all'art. 3 dovranno essere ultimate ed agibili entro e non oltre [eingue] tre anni dalla
stipula della presente convenzione, fatta salvs la possibilita di proroga da parte dell’ufficio per
riconosciug motivi;

ART.5) GARANZIE PER L'ADEMPIMENTO DEGLI OBBLIGHI
[ I proprietari] 1l soggetto attuatore, a garanzia del totale adempimento di tutti gli onen ed
obblighi assunti con la presente convenzione, consegnano al Comune polizza fidejussoria

dell'importo di euro ........... corrispondente al 10% del costo di realizzazione dell’impianto
complessivo di cui all'art. 2, desunto dal computo metrico elaborato a corredo del relativo progetto,
approvate dall"UTC.

La garanzia & prestata da istituto di credito o banca autorizzati all’esercizio dell’attivitd bancaria ai
sensi del d. lgs. 1 settembre 1993, n. 385 o intermediari finanzian iscrtti nell'elenco speciale ex art.
107 d. Igs. n. 385/93, che svolgono in via esclusiva o prevalente atfivita di rilascio di garanzie, a cid
autorizzati dal Ministero del tesorn, del bilancio e della programmarione economica.

La polizza avré durata di un anno in pid rispetto & tempi previsti all” art. 5 & potrd essere svincolata
a cura dell'UTC dopo il collaudo.

ART.6) SANZIONI PER L'INADEMPIENZA DEGLI OBBLIGHI

In caso d'inadempierza il Comune potrd disporre della cauzicne, di cui all'art. 6 che dovra
contenere espressamente la rinuncia al beneficio della preventiva escussione del debitore principale
& la sua operativitid entro 15 giorni a semplice richiesta del Comune.

[n ogni caso il Comune , in cago d’inadempienza ad una qualsiasi causa della presente convenzione,
ha la facoltd di sospendere ’esecuzione dei lavon ed il nlascio dei permessi a costruire nelle zone
interessate da inadempienze.

Avvenuto |"adempimento o I'esecuzione in danno effettuata dal comune, & previo rimborso delle
spese sostenute dal comune stesso, saranno revocati i provvedimenti di sospensione dei lavori e sam
ripreso il rilascio del permesso.

21



ART.T) RISOLUZIONE CONTRATTUALE

In casc di grave e ripetuts inadempienza ¢ salvi gli eventuali diritti dei terzi il Comune in alternativa
con la facolth di eseguire le opere in danno potra dichiarare la decadenza della presente
CONVENZIONE.

La dichiarazione di decadenza comporterd la perdita di tutti i dinitti derivanti ai lottizzanti dalla
presente convenzione e determinera I'acquisizione di diritto da parte del Comune della piens
proprietd e disponibiliti delle opere di cui all’art. 4, senza aleun obbligo da parte del Comune a
compensi o rimborsi di nessun genere, e salvo il risarcimento dei danni che il Comune abbia
eventualmente subito,

1l costituito Soggetto attmatore dichiara che non sussistomo alla stipula della preseate
Convenzione canse ostative previsie dalla vigente legislazione antimafia.

11 costituito Soggetto attuatore comungue si impegna a procedere, entro il termine di guindiei

giorni dalla data di sottoscrizione della presente Convenzione, a _compiere guanto di sus
competenza per P'acquisizione, da parte del Comune, delle necessarie certificazioni e di
gygum aliro obbligaterio in base alla normativa v:gente in fema antimalia

ﬂ cause ostative, la presente ¥ ne si avri per mai stipulata, f
restando 1° del risarcimento dei danni cui elto atfuatore sari tenuio, né tanio

meno il Eagg-:ttﬂ attuatore poira pretendere alcun che, a titolo di penale o 8 qualsiasi titolo,
per somme erogate o attivith svolte,

ART. B) ELEMENTI PROGETTUALIL: OPERE DI URBANIZZAZIONE
{ I proprierari] 1l soggetto attuatore si fobbligano] obbliga a realizzare a propria cura e spese le
seguenti opere;
l. rete stradale compresi | marciapiedi, la segnaletica orizzontale ¢ verticale, a nomma del
Muove Codice della Strada:
rete di distribuzione dell’acqua potabile;
impianto fognario e di depurazione:;
impianto di 1lluminazione;
rete di energia elettrica
rete telefonica;
rete di distribuzione del gas metano;
sistemazione a verde;
il ruttr:r come meglio specificato negli elaborati grafici di progetto.

CR R

ART. 9) MODALITA DI CONTROLLO DELL'ESECUZIONE DELLE OPERE

Tutte le opere progetiate dovranno essere realizzate solto la responsabilitd di un tecnico abilitato
regolarments iscritto al relative ordine professionale.

Frima dell’inizio dei lavori di lottizzazione [i committenti] il soggetto attuatore fdovranmo] dovra
richiedere all’Ufficio Tecnico Comunale [a determinazione e la fissazione sul terreno degli
allineamenti, delle quote di livello ed ogni chiarimento necessario per la perfetta realizzazione delle
opere previste,

L* UTC dovra essere fempestivamente informato dell”inizio dei lavori, ed eventuale modifica anche
se minima deve essere autorizzats preventivamente come per legge.

Non potrd essere rilasciata 'agibilith dei manufatti realizzati se non sono state ultimate, collaudate &
trasferitc le opere di cui all’art. 8.

ART.10y COLLAUDO
Il eollaudo finale delle opere di urbanizzazione sard eseguito a cura dell® UTC entro sei mesi
dall"ultimazione dei lavori e dalla presentazione del certificato di regolare esecuzione rilasciato dal

Direttore dei lavori, compresi i certificati degli impianti, i collaudi delle opere, i tipi i /

frazionamento e quant'altro necessario per la stipula degli atti pubblici.
22
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ART.11) DISPOSIZIONI GENERALI

[ I proprietari] 1l soggetto attuatore si [obbligano] obbliga a far conoscere ai florof propri avents
causa ed a trasferive agli stessi gli obblighi ed oneri assunti con la presente convenzione.

Essi gi obbligano, inoltre, a comunicare al Comune le generalith complete dei predetti aventi causa.
MNel casp di trasferimento di proprieta nel corso dei lavori il nuovo interessato ha 1"obbligo di
richiedere il cambiamento di intestazione.

ART.12) RINUNCIA ALL'IPOTECA LEGALE
[La ditia lottizzante] 11 soggetto attuatore autorizza la trascrizione del presente atto nei registri

immebiliat, con piena rinuncia all’ipoteca legale ¢ con esoncro del Conservatore dei Registri
Immobiliar da ogni responsabiliti a rignarde.

ART.13) SPESE E REGISTRAZIONE

La presente convenzione sard registrata e trascritta a spese [dei propriefari/ del soggetto attuatore.
Detta trascrizione avverrd subito dopo la registrazione della convenzione stessa,

Le spese conseguenti agli adempimenti di cui all'art. 27 comma 3 e 6 della LR, 16/2004 cadono a
carice del concessionario.

La validita ed efficacia della presente convenzione rimarra sospesa fino all’avvenuta trascrizione
della stessa,

Tutte le spese relative al presente atto ¢ quelle consequenziali sono a carico del proprictari i quali si
obbligano espressamente a sottoscrivere qualsiasi ulteriore atto che dovesse rendersi necessario a
perfezionare la presente convenzione efo il trasferimento delle aree e delle opere cedute.

ART.14) CLAUSOLA ARBITRALE

Ogni eventuale controversia che dovesse sorgere tra le parti, comungue relativa alla interpretazione
, esecuzione, validit, efficacia o riscluzione della presente convenzione, dovra essere preceduta da
un tentativo formale di conciliazione ¢ esperiti senza esito tuiti i tentativi di seluzione amichevole,
la controversia sard decisa mediante ricorso all'autorita giurisdizionale competente.

Le parti eleggono domicilio legale presso la residenza comunale. Foro competente & quello di Torre
Annunziata,

ART.15) ALLEGATI

Si allegano alla presente € ne costituiscono parte integrante:
- 1 titoh di proprieti,

. 1 seguenti elaborati: ...

ART.16) NORMA DI CHIUSURA

Per tutto quante non previsto dal presente atto verranno applicate l@ norme del Regolamento
Edilizio Comunale, del vigente P.R.G. & delle leggi statali ¢ regionali vigenti in materia,

Al sensi dell*art, 21 della L. 19.3.90 n.55, lc parti si danno reciprocamente atio che non sussistono
le incapacitd previste dall"art, 32 quater del codice penale.

Lé parti danno atto che nessun rapporto di coniugio , di parentela in linea retta od assimilato sussiste
tra loro.

E richiestn, io Segretaric Comunale , rogante ho ricevato questo atto, scritto a macchina elettronica
da persona di mia fiducia, su foghi bollatin. ___ per facciata n. ___ ed altre le firme , il quale viene
lettos agli interessati che, avendelo riconosciute conforme alla loro volontd con me lo firmano come
Appresso.

Per il Comune di 3. Maria la Carith
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Per fla ditra lottizzante] il soggetto attuatore

Il Segretario
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COMUNE DI SANTA MARIA LA CARITA?
Provincia di Napoli

PERMESSO DI COSTRUIRE CONVENZIONATO

SCHEMA DI CONVENZIONE
Zone Diogenee Fd

R il glomd .......del mese di.........coiis ., avanti a me doti........... Segretario
........... del Comune di Santa Maria La Caritd a questo atto autorizzato ai sensi dell*art. 97 lett. ¢)
del D. Lgs. 267/2000, senza intervento dei testimoni, per espressa rimumcia da parte dei contraenti, si
sono personalmente presentati e costituiti:

da una parie :

................ nato a .......f...) il ... .. Dirigente del Settore /Tecnice] Urhanistica, il quale
interviene nel presente afto in nome e npell'interesse del COMUNE DI SANTA MARIA LA

CARITA’, cod, fisc. ......, 2 questo atto autorizzato ai sensi dell'ant, 107, comma 3, lett. ¢) del
sopraccitato 1. Lgs n. 267/2000;

da una parte :

................ natoa ... Y #) oo residente invia ... N. , cod. fisc. ...., il quale agisce
nella veste di ... quale risulta dalla misura della C.C.LA A di .. in data ... agli atti, della societh a
questo atto autorizzato con verbale di assemblea Rep. N. ....e race. ... in data ... del notaio .., di
-+, 2ghi atth del Comune d’ora in poi denominata [“dirta loftizzante [ “soggetio atiuatore™;

I costituiti della cui identith personale, jo Segretario ... sono certo di comune accordo e con il mio
consenso, rinunciano avendons i requisiti di legge, all’assistenza di testimoni e premettono che:

- I 8ignon ... sono proprietan di .. .identificata catastalmente al fg plla |, giusto titelo di
proprietd del Noteio ... n. rép _..n. race. . .del:... che ne hanne la piena, immediata e libera
disponibilitd;

- secondo il vigente PRG reso esecutive ai sensi delle vigenti leggi regionali con decrete n.
583 del 4/7/2000 dal Presidente dell’ Amm.ne Prov e di Napoli, I'area in oggetto ricade in zona F4
- Parcheggio, come specilicalo fmelio stralciof negli allegati stralei relativi alla disciplina
dell’area in oggetto estratti dalle Norme Tecniche di Attuazione e dalla tavola della
Zonizzazione del P.R.G., per una superficie di mq ...

- la strumentazione urbanistica all’art, 15 delle Norme di Attuazione prevede [z
realizzazione di aree destinate a parcheggio effettuata anche da privati sulla base di convenzione;

- fi proprietari] il soggetio attuatore con [stanza redatia ai sensi del Testo Unico prot. o
.. del ........ fhannof ha presentato un progetto, che & stato redatto in conformita alla vigente

normativa urbanistica;
- 1l Progetto & stato assentito dal ...

-

- il Progetio ha ricevuto i seguenti pareri. .. |
TUTTO CI0' PREMESSO o
Le parti come sopra costituite convengono ¢ stipulano quanto segue; d
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ART.1) PREMESSE
Tutto quanto espresso in premessa forma parte integrante della presente convenzione € ha valore di
patto.

ART.2) OGGETTO
L'intervento, oggetto dell*istanza richiamata in premessa, prevede la realizzazione di una struttura
avente i sepuenti parametri di superficie efo volume:

superficie mq

volume me
con una modalith di gestione congiunta al Comune, in conformitd alle previsioni del PRG, alle
norme di ¢ui alla presente convenzione, nonché alle previsioni degh elaborati grafici di progetio ¢
della relazione illustrativa.

ART.3) PRESTAZIONI

[ I proprietari] 11 soggetto attuatore si fobbligano] obbliga, anche per gli eventuali aventi causa a
gualsiasi titolo a concedere 1'uso dell’area al Comune per finalith pubbliche, nel limite del 10% del
numero complessivo di posti aute previsti in progetto, fermo restando 1'uso pubblico degli spazi
residui.

ART.4) DURATA DEGLI OBBLIGHI
Gli obblighi di cui all’art, 3 hanno durata vincolata alla destinazione dell’arca in conformita alla
strumentazione urbanistica.

ART.5) TEMPI DI ATTUAZIONE DEGLI INTERVENTI

Le opere di cui all’art 2 dovranno essere ultimate ed agibili entro e non oltre [eingue] tre anni dalla
stipula della presente convenzione, fatta salva la possibilitd di proroga da parte dell’officio per
riconasciuti motivi.

ART.6) GARANZIE PER L'ADEMPIMENTO DEGLI OBBLIGHI

I I proprietari] 11 soggetto attuatore, a garanzia del totale adempimento di tuit gli omeri ed
obblighi assunti con la presente convenzione, consegnano al Comune polizza fdejussoria
dell’importo di euro ........... corrispondente al 10% del costo di realizzazione dell’impianto di cui
all’art, 2, desunto dal computo metrico elaborato a corredo del relative progetto, approvato
dall'UTC.

La garanzia & prestata da istitato di credito o banca autorizzati all’esercizio dell’attivith bancaria &
sensi del d. lgs. 1 settembre 1993, n. 385 o intermediari finanzian iscritti nell’elenco speciale ex art.
107 d. lgs. n. 385793, che svolgone in via esclusiva o prevalente attivita di rilascio di garanzie, a ¢ib
autorizzati dal Ministero del tesoro, del bilancio e della programmazione economica.

[a polizza avrd durata di un anno in pil rdspetto ai tempi previsti all” art. 5 e potrd essere svincolata
a cura dell’UTC dopo il collaudo.

ART.7T) SANZIONI PER L'INADEMPIENZA DEGLI OBBLIGHI

In caso d'inadempienza il Comune potrd disporre della cauzione, di cui all’art. & che dovra
contenere espressamente la rinuncia al beneficio della preventiva escussione del debitore principale
e la sua operativith entro 15 giomi a semplice richiesta del Comune,

Il Comune, in caso d'inadempienza ad una qualsiasi causa della presente convenzione, ha la facolta
di sospenders "esecuzione dei lavori e 'efficacia dei permessi a costruire nelle zone interessate da
inadempienze.

Avvenuto "adempimento o I'esecuzione in danno effettusta dal comune, € previo rimborso delle
spese sostenute dal comune slesso, saranno revocatl i provvedimenti di sospensione dei lavon e sara
ripresa |'efficacia del permesso.
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ART.5) RISOLUZIONE CONTRATTUALE

In caso di grave e ripetuta inadempienza e salvi gli eventuali diritti dei terzi il Comune in alternativa
con la facoltd di eseguire le opere in danno potrd dichiarare la decadenza defla presente
CoMVenzione.

La dichiarazione di decadenza comporterk la perdita di tutti i dirtti derivanti ai lottizzanti dalla
presente convenzione e determinera 'acquisizione di dirtto da parte del Comune della piena
proprieta e disponibilith delle opere di cul all’art, 2, senza alcun obbligo da parte del Comune a
compensi o rimborsi di nessun genere, e salvo il risarcimente dei danni che il Comune abbia
eventualmente subito,

1l_costituito _Soggetto attuatore dichiara che non sussistono alla stipula della presente

Convenzione cause ostative previste dalla vigente legislazione antimafia.
M costituito Soggetio attuatore comungue si impegna a procedere, entro il termine di guindici
jorni dalla data di sottoscrizione della presente Convenzione co ¢ quanto sua

compefenza per I'ag[nmmu ne, lla mrte de] Cpm gg, delle Eeegnri& certificazioni e di

_‘ie risultassero cause nmtive. ln nresnnm EDWLMM_LEH
restando l’nbg_l'l_gn del risarcimento dei danni cui il Soggetto attuatore sari tenuto, né tanto

meno il Soggetto attuatore potrd pretendere aleun che, a titolo di penale 0 a gualsiasi titelo,
Er Somime tliviid svolie.

ART. M ELEMENTI PROGETTUALIL: OPERE DI URBANIZZAZIONE
[ I proprietari] 11 soggetto attuatere si fobbliganc] obbliga a realizzare a propria cura € spese le
sgguenli opere:
1. rete siradale compresi 1 marciapiedi, la segnaletica arizzonfale e verticale, a norma del
Muove Codice della Strada;
rete di distribuzione dell*acqua potabile;
implanto fognario e di depurazione;
impianto di illuminazione;
rete di energia eletirica
rete telefonica;
rete di distribuzione del gas metano;
sislemazione a verde;
il r.uLl.u come meglio specificato negli elaborati grafici di progetto.

pe 3 O Ln s b

ART. 10) MODALITA DI CONTROLLO DELL'ESECUZIONE DELLE OPERE

Tutte le opere progettate dovranno essere realizzate sotio la respensabilita di un tecnico abilitato
regolarmente iscritto al relativo ordine professionale,

Prima dell'inizio dei lavori di lottizzezions [i committenti] il soggetto attuatore [dovranno] dovra
richiedere all'Ufficioc Tecnico Comunale la determinazione e la fissazione sul terrenc degh
allincamenti, delle quote di livello ed ogni chiarimento necessario per la perfetta realizzazione delle
opére previste.

L’ UTC dovra essere tempestivaments informato dell*inizio dei lavori, ogni eventuale modifica
anche se minima deve essere autonzzata,

Weon poira essere rilasciata I"agibilitd dei manufatti realizzati se non sono state ultimate, collaudate e
trasferite le opere di cui all’art. 9.

ART. 11) ONERI DI URBANIZZAZIONE

Il Comune si obbliga, all'atto del rilascio del Permesso di costruire convenziomato per la
realizzazione dei volumi di progetio, a scomputare dall’imporio dovute per gli oneri concessori ex
lege . 10077 1] costo delle opers di whanizzazione suddette di cui all’art, 9 nella misura massima
del 50% degli oneri.
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Il lottizzante nulla avra a pretendere ove il costo delle opere fosse superiore all'importo degh oner
determinato dall"ufhicio.

Le opere di cui innanzi dovranno essere eseguite a perfetta regola d’arte, nel rispetto delle buone
norme costruttive, in caso contrario saranno spplicato le sanzioni di ew all’art. 7.

ART.12) COLLAUDO

I collavdo finale delle opere di urbamizzazione sard eseguito a cura dell” UTC entro sei mesi
dall"ultimazione dei lavori e dalla presentezions del certificato di regolare esecuzione rilasciato dal
Ditettore dei lavor, compresi i certificati degli impianti, i collaudi delle opere, i tipi di
frazionamento e quent’altro necessario per la stipula degli atti pubblici,

ART.13) CESSIONE DELLE AREE

[ I proprietari] Il soggetio attnatore si fobbligano) obbliga a far conoscere ai loro aventi causa ed
a trasferire agli stessi gli obblighi ed oneri assunti con la presente convenzione,

Esso si obblig, inoltre, a comunicare al Comune le generalitd complete dei predetti aventi causa.
Mel caso di trasferimento di proprietd nel corso dei lavori il nuove interessato ha 1'obbligo di
richiedere il cambiamento di intestazione.

ART.14) RINUNCIA ALL'TPOTECA LEGALE

[La ditta lottizzante] 11 soggetto attuatore autorizza la trascrizione del presente atto nei registn
immobiliari, con piena rinuncia all’ipoteca legale e con esomero del Conservatore del Registn
Immobiliari da ogni responsabilita a rignardo.

ART.15) SPESE E REGISTRAZIONE

La presente convenzione sard registrata e trascnitta a spese [dei proprietari] del soggetto attuatore.
Detta trascrizione avverrd subito dopo la registrazione della convenzione stessa,

Le spese conseguenti agli adempimenti di cui all'art. 27 comma 3 e 6 della L.R. 16/2004 cadono a
carico del concessionario.

La validita ed efficacia della presente convenzione rimarra sospesa fino all*avvenuta trascrizione
della stessa.

Tutte le spese relative al presente atto e quelle consequenziali sono a carico [dei propriefari i guali
si phbligano] del soggetto attuatore il quale si obbliga espressamente a sottoscrivere qualsias
ulteriore atto che dovesse rendersi necessaric a perfezionare la presente convenzione efo il
trasferimento delle aree e delle opere cedute.

ART.16) CLAUSOLA ARBITRALE

Ogni eventuale controversia che dovesse sorgere tra le parti, comungue relativa alla interpretazione
, esecuzione, validita, efficacia o risoluzione della presente convenzione, dovrd essere preceduta da
un tentativo formale di conciliazione e esperiti senza esito tutti i tentativi di soluzione amichevole,
la controversia sardt decisa mediante ricorso all’autoritd glurisdizionale competente.

Le parti eleggono domicilio legale presso la residenza comunale, Foro competente & quello di Torre
Annunziata.

ART.1T) ALLEGATI

-Si allegano alla presente e ne costituiscono parte integrante:
i | titoli di propriets,
- i seguenti elaborati: ...

ART.18) NORMA DI CHIUSURA
Per wutio quanto non previsto dal presente atto vermanno applicate le norme del Regolamento
Edilizic Comunale, del vigente P.R.G. e delle leggi statali e regionali vigenti in materia.
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Ai sensi dell'art. 21 della L. 19.3.90 n.55 | le parti si danno reciprocamente atto che non sussistono
le incapacita previste dall’art. 32 quater del codice penale.

Le parti danno atto che nessun rapporto di coniugio, di parentela in linea retta od assimilato sussiste
tra loro,

E richiesto, io Segretario Comunale , rogante ho ricevuato questo atto, scritto a macchina elettronica
da persona di mia fiducia, su fogli bollatin. _ per facciate n. _ ed oltre Ie firme, il quale viene
letto agli interessati che, avendolo riconosciuto conforme alla laro volonti con me 1o firmane come
APPLESSD.

Per il Comune di 8. Maria la Carita

Per fia ditta lowizzante] il soggetto attuatore

Il Segretario
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Fé

COMUNE DI SANTA MARIA LA CARITA®
Provinecia di Napeli

PERMESSO A COSTRINRE CONVENZIONATO

SCHEMA DI CONVENZIONE
Zone Omogenes Fi

Lo Jeevinnisis il giomo .......del mese di................., avanti a me dott........... Segretario
oo oo el Comune di Santa Maria La Caritd a questo atto autorizzato ai sensi dell’art, 97 lett c)
del D. Lgs. 267/2000, senza intervento dei testimoni, per espressa rinuncia da parte dei contraenti, si
somo personalmente presentati e costititi:

da una parte ;

IR L 5 LT Ceved M i Dirigente del Settore [Tecnico] Urbanistiea, il quale
interviene nel presente atto in nome e nell’interesse del COMUNE DI SANTA MARIA LA

CARITA’, cod. fisc. ......, a questo atto autorizzato ai sensi dellart 107, comma 3. lett. ¢) del
sopraccitato D. Lgs n. 267/2000;

da una parte :

................ natod ....o( g1l residente in via ... N, cod. fisc. . ..., il quale agisce
nella veste di ..... quale risulta dalla misura della C.C.LA.A. di ... in data .. agli atti, della societh a
queste atto autorizzato con verbale di assemblea Rep. M. ....¢ race. ... in data .., del notaio ... di
-+, aghi atti del Camune d'ora in poi denominata [“'ditta lottizzante "] “soggetto attuatore”™;

I costituiti della cui identit personale, io Segretario ... sono certe di comune accordo e con il mic
consense, nnunciano avendone i requisiti di legge, all’assistenza di testimoni e premettono che:

- 1 signori ... sono proprietari di ...identificata catastalmente al fir plla | giusto titolo di
proprieti del Notaio ... n. rep ...n. mace. ...del:... , che ne hanno la piena, immediata e libera
disponibilitd;

- secondo il vigente PRG reso esecutivo ai sensi delle vigenti leggi regionali con decreto n.
383 del 4/7/2000 dal Presidente dell’ Amm.ne Prov.le di Napoli, |"area in oggetio ricade in zona Fé
= Adtrezzature speciali di interesse generale:Mercato, come spevificato [nello stralcio] negli
allegati stralci relativi alla disciplina dell’area in ogeetto estratti dalle Norme Tecniche di
Attuazione e dalla tavola della Zonizzazione del P.R.G., per una superficie di mq ...

- la strumentazicne urbamistica all'art. 17 delle Norme di Attwazione prevede la
realizzazione di un centro mercato, effettuata anche da privati sulla base di convenzione;

- {1 proprietari] il soggetto attuatore con Istanza redatta ai sensi del Testo Unico prot. n.
del ... fhannof ha presentato un progetto, che & stata redatio in conformita alla vigents normativa
urbanistica;

- che il Progetto & stato assentito dal ...,

- che il Progetio ha ricevuto i seguenti pareri. ..

TUTTD CID* PREMESSD Fa
Le parti come sopra costituite convengono ¢ stipulanc quanto segue:

h
LN

ART.1) FREMESSE
in



Tutto quanto espresso in premessa forma parte integrante della presente convenzicone e ha valore di
parto.

ART.2) OGGETTO
L'intervenio, oggetto dell’istanza richiamata in premessa, prevede la realizzazione di una struttura
avente i seguenti parametri di superficie afo volume :

superficie mgq

volume mc
e di un'area da cedere al Comune, agibile ¢ fruibile perfettamente, in conformita alle previsiom del
PR, alle norme di cui alla presente convenzione, nonché alle previsioni degli elaborati grafici di
progetto e della relazione illustrativa.

ART.3) PRESTAZIONI

[1 proprieiari] 1l soggetto attuatore si fobbligano] obbliga, anche per gli eventuali avent causa a
qualsiasi titolo, & cedere gratuitamente al Comune le aree da destinare a spazi pubblici nella misura
detiata dalla da] D.M. n. 1444/1968 nella quantitdi minima di 80 mq di spazio per ogni 100 mq di
superficie lorda di pavimento di edifici previsti ¢ precisamente cosl distinte:

per parcheggic mg
per attrezzature mq
per verde mi
totale mq

ART.4) TEMPI DI ATTUAZIONE DEGLI INTERVENTI

Le opere di cui all'art 3 dovranno essere ultimate ed agibili contemporaneamente alla struttura
pggetio della presente convenzione ¢, comungue, entro ¢ non oltre, [eirgue] tre anni dalla stipula
della presente convenzione, fatta salva la possibilith di proroga da parte dell™ufficio per riconoseiuti
motivi.

ART.5) GARANZIE PER L'ADEMPIMENTO DEGLI OBRLIGHI

[ I proprictari] T soggetto attuatore, a gatanzia del totale adempimento di tutti gli oneri ed
pbblighi assunti con la presente convenzione, consegnano al Comune polizza fidejussoria
dell’importo di euro ........... comispondente al 100% del costo di realizzazione delle opere di
urbanizzazione suddette, desunto dal computo metrico elaborato a corredo del relative progetto,
approvato dall'UTC e delle somme determinate ai sensi del succes art. 14.

La garanzia & prestata da istituto di credito o banca autorizzati all’esercizio dell’attivita bancaria ai
sensi del d. lgs. | settembre 1993, n. 385 o intermediari finanziari iscritti nell'elenco speciale ex art
107 d. lgs. n. 385/93, che svolgono in via esclusiva o prevalente attivita di rilaseio di garanzie, a cid
autorizzati dal Ministero del tesoro, del bilancio e della programmazione economica,

La polizza avra dursta di un anno in pil rispetto ai tempi previsti all® art. 5 e potrd essere svincolata
a cura dell'UTC dopo il collaudo.

Al momento della presente Convenzione, il Soggetin attuatore presenta la Relazione Notarile
sullo s roprieti, delle izioni lle annotazioni ricuardanti le aree stesse e
sulla liberta da diritti e titoli di garanzia a terzi

Il Soggetto attuatore si obbliga alla Volturazione Catastale delle aree cedute ¢ a dare al
Comune la dimosirazione della avvenuia Volturazione,

A tal fine il Comune ed il Sopgetto attuatore, si ohbligano ad intervenire in concorso € nel
termine di un anno dalla firma della presente Convenziome, alla stipula di un Atto di
Identificazione Catastale delle Aree Interessate dalla Convenzione, previa approvazione del
relative Tipo di Frazionamento da parte dell'Ufficio Tecnico Erariale, atti e procedure che
cadranno a carico d etto attuatore.
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[1 Comune da attoe che la cessione di tali a etta completamente I'assolvimento de

obblighi del Soggetto atiuatore in merito alle opere di wrbanizzazione primaria e secondaria
di cuij alle N.T.A. del P.R.G.

Le aree destinate alla realizzazione delle ngre n_r“etm- della presente Convenzione, saranno

W# del Sugettu aﬂlatnre per l'esecuzione delle opere assunte a suo carico e
er le esigenze tutte nesse lizzazione degli interventi, fino al moment

della completa esecuzione delle opere e del lore Collaudo,
Per il periodo durante il guale le arce saranno in consegna al Soggetto attuatore, attraverso

apposito verhale con i Servizi comunali competenti, iuiti gli oneri di qualsiasi natura, con la
sola esclusione di quelli di natura impositiva fiscale, e tuite le responsabiliti, anche di custodia
¢ manntenzione, cadranno in capo al Soggetio attuatore.

ART.6) SANZIONI PER L' INADEMPIENZA DEGLI ORBLIGHI

In caso d'inadempienra il Comune potra disporre della cauzione, di cui all'art. 6 che dowvra
contenere espressamente la rinuncia al beneficio della preventiva escussione del debitore principale
e la sua operativita entro 15 giornd a semplice richiesta del Comune.

Il Comune, in caso d'inadempienza ad una qualsiasi causa della presente convenzione, ha la facelta
di sospendere I'esecuzione dei lavon ¢ ['efficacia dei permessi a costroire nelle zone interessate da
inadempienze.

Avvenuto |'adempiments o 'esecuzione in danno effettuata dal comune, e previo rimborso delle
spese sostenute dal comune stesso, saranno revocat | provvedimenti di sospensione dei lavor e sard
ripresa |"efficacia del permesso.

ART.T) RISOLUZIONE CONTRATTUALE
In caso di grave e ripetuta inadempienza e salvi gl eventuali diritti dei terzi il Comune in alternativa
con la facolth di eseguire le opere in danno potrd dichiarare la decadenza della presente
COnVEnzione.
La dichiarazione di decadenza comporterd |a perdita di tutti i diriti denivanti ai lottizzanti dalle
presente convenzione e determinerd |"acquisizione di dirtto da parte del Comune della piena
propricta e disponibilita delle opere di cui all’art, 4, senza alcun obbligo da parte del Comune a
compensi o rimborsi di nessun genere, e salvo il risarcimento dei damni che il Comune abbia
r.:w:nmal.memc subito.

1_costituito Soggetto attuatore dichiara che non sussistomo alla stipula della presente
Cumenzmne cause pstative previste dalla wg&nt& legislazione antimafia.
Hﬂﬂlﬂ]ﬂ.&ﬂﬂﬂt@.ﬂﬂﬁﬂﬁ comunqgue si impegna a procedere, eniro il termine di quindici
giorni dalla data di sottoscrizione della presente Convenzione, a_compiere guanto di sua
competenza per 'acquisizione, da parte del Comune, delle necessarie certificazioni ¢ di
gumm aliro obbligatorio in base alla normativa vigente in tema antimafia

S¢ risultassero cause mtaﬁvg la_presente Convenzione si avra per mai stipulata, fermo

remndu l*ubhh_gn dd risarcimento dei danni cui il Sogpetio athatnre sAri tenntu,. u !antn

| pretendere aleun che, a t
per SHmme emgsh: [i] attiuti svnlte.

ART. 8) ELEMENTI PROGETTUALIL: OPERE DI URBANIZZAZIONE

{ I propriefari] Il soggetio attuatore 51 [ebbligane] obbliga a realizzare a propria cura e spese,
- sulle aree da cedere al Comune, le seguenti opere:

l. rete stradale compresi i marciapiedi, la segnaletica orizzontale ¢ verticale, a norma del

Nuovo Codice della Strada;
rete di distnibuzione dell’acqua potabile;

impianto fognario ¢ di depurazione;
impiante di illuminazione;
rete di energia elettrica
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6. rete telefonica;
7. rete di distribuzione del gas metano;
8. sisremagione a verde;
il utto come meglio specificato negli elaborati grafici di progetto.
Si pud prevedere che tali opere di urbanizzazione ammonteranno ad euro..,

ART. 9) MODALITA DI CONTROLLO DELL'ESECUZIONE DELLE OPERE

Tutte le opere progetiate dovranno essere realizzate softo la responsabilifa di un tecnico abilitato
regolarmente iseritto al relative ordine professionale,

Prima deil’inizio dei lavori di lottizzazione [i committenti] il soggetto attuatore fdoveanno] dovrd
richiedere all"Ufficio Tecnico Comunale la determinazione e la fissazione sul terreno degli
allineamenti, delle gquote di livello ed ogni chiarimento necessario per la perfetta realizzazione delle
Qpers previste.

L® UTC dovrd essere tempestivamentz informato dell'mizio dei lavon e del loro progressiva
andamento, ogni eventuale modifica anche se minima deve essere autonizzata

Mon potra essere rilasciata "agibilita dei manufatt: realizzati se non sono state ultimate, collaudate e
trasferite le opere di urbanizzazione primaria sulle aree da cedere al Comune.

ART. 10) MODALITA DI ATTUAZIONE DELL'ESECUZIONE DELLE OPERE

Tutte le opere di urbanizzazione realizzate saranno cedute al Comune 4 fitolo gratuito e senza
eonrispettivo aleuno per [i proprietari] il soggetto attuatore /o fiore] suni aventi causa e saranno
acquisite in propristd unitamente alle aree sulle quali le opers stesse saranno realizzate.

ART. 11) ONERI DI URBANIZZAZIONE

Il Comune si obbliga, all’atto del rilascio del Permesso a costruire convenzionato per la
realizzazione dei volumi di progetto, & scomputare dall’importo dovute per gli oneri di
urbanizzazione ex lege n. 1077 il costo delle opere di whanizzazione suddette nella misura
massima del 50% degli oneri.

1l lottizzante mulla avrd a pretendere ove il costo delle opere fosse superiore all’importo degli cnen
determinato dall"ufficio,

Le opers di cui innanzi dovranno essere eseguite a perfetta regola d'arte, nel rispetto delle buone
nomme costruftive, in caso contrario saranno applicato le sanzioni di cui all'art, 7 .

ART.12) COLLAUDO

Il collando finale delle ppere di wrbanizzazione sard eseguito a cura dell’ UTC entro sei mesi
dall*ultimazione dei lavori e dalla presentazione del certificato di regolare esecuzione rilasciato dal
Direticre dei lavori, compresi i certificati degli impianti, 1 collaudi delle opere, 1 tipi di
frazionamento ¢ quant’altro necessario per la stipula degli atti pubblici.

ART.13) CESSIONE DELLE AREE

Le aree e le opere di urbanizzazione suddetle saranno acquisite al patrimonic comunale entro 6
mesi dal collaudo delle opere stesse da parte dell’UTC.

Tale cessione pud avvenire anche per tratti purché perfettamente funzionanti e funzional.

Al momento della cessione delle aree, [la dirta lottizzante] il soggetto attuatore fornird i seguenti
documenti/certificato storico ventennale e visure ipotecarie . I beni ceduti devono essere privi di
vincoli , diretti o indiretii, pesi o ipoteche. La ditta si impegna, inoltre, a farsi carico delle spess
inerenti la manutenzione delle opere fine alla cessione delle aree al comune . Di tale impegno dovra
essere fatla menzione negli atti di compravendita delle singole unitd immobilian, secondo le
prescrizioni dell*articolo 9. Tutte le spese inerenti e conseguenti saranno a carico delfla ditfa
lottizzanre] soggetto attnatore.
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Le are¢ da cederc al Comune sono valutate a prezzo di esproprio dalla competente Agenzia

del Territorio.
clle more dEﬂl Wlﬂtﬂ ¢ operata dalla competente Agenzia del Territorio, si conviene alla

complessivo di €.
ngh_lrn il valore dniln predette aree, valutate dall’ Agenzia del Territorio, risuliasse superiore

o_inferiore a quello determinato in sede di stima provvisoria, il Co rocedera a
COMmunic I 50 to attuat uale procederd agoiornare la cauzione prestata

secondo la nuova valutazione.

ART. 14} MONETIZZAZIONE

Conformemente alla L.R. n. 14/82, tit 11, capo 11, in alternativa alla cessione, su proposta del
soggelto attwatore potra essere attuata la monetizzazione, anche parziale, delle aree di cui all’an
|4 individuate nel corso dell'esame istruttorio da parte del Settore Tecnico Comunale, qualora la
relativa acquisizione non venga ritenuta opportuna dal comune in relazione alla loro #stensione,
conformazione e localizzaziore, ovvero in relazione ai programmi comunali d'interventa.

[[[In particolare, la monetizzazione [sard attivata unicamente] potrh essere attivata nei casi in cui
gli spazi pubblici non sianc materialmente acquisibili sul fronte stradale o comunqgue direttamente
accessibili da spazi pubblici gid esistenti]]].

In tal caso, i lottizzanti cotrisponderannc al Comune la somma di guro....... al metroquadrato, non
inferiore al costo di acquisizione di tali aree, come determinata dal ':;eltﬂre Tecnico Comunale, in
relazione all"applicazione del T.U. qul‘espmpﬂaz:-::m:

Tale cnrresgmuinn; potra mrvemr-e unuhg attraverse il convenzionamento com istituio

anriario che i ] ito immediato della predetia somma nelle ¢

Eﬁmﬂuh
Le aree monetizzate, dettaglistamente individuate nel progetto allegato alla presente convenzione,

non modificano la destinezione d'uso imposta dalla vigente disciplina urbanistica, restando
comfermata la loro [fruizione | destinazione pubblica,

ART.15) DISPOSIZIONI GENERALI

[ I proprietarif Il soggetto attuatore si fobbligano] obbliga a far conoscere ai loro aventi causa ed
a trasferire agli stessi gli obblighi ed cneri assunti con la presente convenzione.

Essi si obbligano, inoltre, a comunicare al Comune le generalith complete dei predetti aventi causa,
Nel caso di trasferimento di proprietd nel corso dei laveri il nuovo interessato ha I'obbligo di
richicdere il cambiamento di intestazione.

Il proponente provvederi, inoltre, a propria cura e spese alle assicurazioni di cui all’art. 30
commi 3. 4 ¢ 5 della legge !!!EFIH‘Ei, lasciando _in_ogni case sempre indenpe il Comune da

tuali dannegriamenti &/'o i ificatisi sulle di convenzione.

ART.16) RINUNCIA ALL'IPOTECA LEGALE

[La ditta lottizzante] 1I soggefto attuatore autorizza la trascrizione del presente atto nei registr]
immaobiliari, con piena rinuncia all'ipoteca legale & con esonero del Conservatore dei Registri
Immobiliari da ogni responsabilitd a riguardo.

ART.17) SPESE E REGISTRAZIONE
La presente convenzione sard registrala e trascritta a spese [ded proprietari] del sopgetto atfuatore.

Detta trascrizione avverra subito dopo la registrazione della convenzione stessa.

Le spese conseguenti agli adempimenti di cui allart. 27 comma 3 ¢ 6 della L.R. 16/2004 cadono a
carico del concessionario,
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La validita ed efficacia della presente convenzione rimarté sospesa fino all'avvenula trascrizione
della stessa,

Tutte le spese relative al presente atto e quelle consequenziali sono a carico [defl propriefari i quali
5i abbligana] del soggetto attuatore il guale si obbliga espressamente a sottoscrivere gualsiasi
ulteriore atto che dovesse rendersi necessaric a perfezionare la presente convenzione efo il
trasferimento delle aree e delle opere cedute,

ART.18) CLAUSOLA ARBITRALE

Ogni eventuale controversia che dovesse sorgere tra le parti, comungue relativa alla inferpretazione
, esscuzione, validitd, efficacia o risoluzione della presente convenzione, dovra essere preceduta da
un tentativo formale di conciliazione e esperiti senza esito tutli i tentativi di seluzione amichevale,
la controversia sarh decisa mediante ricarso allautoritd giurisdizionale competente.

Le parti eleggono domicilio legale presso la residenza comunale. Foro competente & quello di Torre
Annunziata,

ART.19) ALLEGATI

Si allegano alla presente € ne costituiscono parte integrante:
- i titoli di proprieta,

. 1 seguenti Elaborati: ...

ART.20) NORMA DI CHIUSURA

Per tutto quanto non previsto dal presente atto verranno applicate le norme del Regolamento
Edilizio Comunale, del vigente P.R.G, e delle leggl statali e regionali vigenti in materia,

Al sensi dell’art. 21 della L. 19.3.90 n.55 | le parti si danno reciprocamente atto che non sussisiono
le incapacitd previste dall*art. 32 quater del codice penale.

Le parti danno atto che nessun rapporto di conivgio , di parentela in linea retta od assimilato sussiste
tra loro.

E richiesto, io Segretario Comunale, rogante ho ricevuto questo atto, scritto a macchina elettronica
da persona di mia fiducia, su fogli bollati n. ___ per facciate n. ___ ed oltre le firme , il quale viene
letio agli interessati che, avendolo riconosciuto conforme alla loro volonta eon me lo firmane come
Appresso.

Per il Comune di 5. Maria la Carita

Per [la dirta lottizzante] il soggetto attuatore

1l Segretano
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COMUNE DI SANTA MARIA LA CARITA’
Provineia di Napoli

PIANG CUTIVOPERMESSO DI COSTRUIRE CONVENZIONATO

SCHEMA DI CONVENZIONE
Eone Omogenee H

L'anno _............ il giorno ........ del mese di iaiasana e VANt a me dott. ... Segretario
oveenee.oE] Comune di Santa Maria La Caritd a questo atto autorizzate ai sensi dell’art. 97 Jett, e)
del D. Lgs. 267/2000, senza intervento dei testimoni, per espressa rinuncia da parte dei contracnti, si
sond personalmente presentati ¢ costituiti:

da una parte ;

STITTTr U porany T 12 B ESCSUR (ks I | S Dirigente del Settore [Tecnico] Urbanistica, il quale
mterviene nel presente atto in nome e nell’interesse del COMITNE D SANTA MARIA LA
CARITA’, cod. fisc. ......, & questo atto autorizzato ai sensi dell’art. 107, comma 3, lett. ¢) del
sopraccitato D. Lgs n. 267/2000;

da una parie :

essvianeaes e MABDA i (3 oo, residente in via ... 0., cod. fise, .. .« il guale agisce
nella veste di .. .. quale risulta dalla misura della C.C.IAA. di ... in data .. agli atti, della societa a
questo atto autorizzato con verbale di assemblea Rep, N. ....¢ racc. ... in data ... del notaio ___ d;
«oos 2gH athi del Comune d'ora in poi denominata [“ditta lottizzanre '] “soggetto attuatore™;

I costituiti della cui identitd personale, jo Segretario ... sono certo di comune accordo e con il mio
consenso, ninuncisno avendone i requisiti di legge, all*assistenza di testimoni e premettono che;

- 1 signori ... sono proprietard di ... identificata catastalmente al fg plla , giusto titolo di
proprietd del Noteio ... n. rep ... n. race. ... del ..., che ne hanno la piena, immediata e libera
disponibilita;

- secando il vigente PRG reso esecutivo aj sensi delle vigenti leggi regionali con decreto n.
583 del 4/7/2000 dal Presidents dell’ Amm.ne Prov.le di Napoli, I"area in oggetto ricade in zona H -
Turistico — Alberghiera di espansione, come specificato [mello stralcia] negli allegati stralei
relativi alla disciplina dell’area in oggetio estratti dalle Norme Teeniche di Attuagione e dalla
tavola della Zonizzazione del P.R.G., per una superficie di mq ...

- la strumentazione urbanistica all'art. 20 delle Norme di Atmazione prevede la
realizzazione di insediamenti turistico-alberghieri, ed attrezzature turistiche complementari, con
preventive approvazione di un piano esecutivo:

- [T proprietari] il soggelto attuatore con Istanza redatta ai sensi del Testo Unico prot. n.
del ... fharmof ha presentato un progetto redatto in conformita alls vi gente normativa urbanistica;

- il Progetto é stato assentito dal ..,

- il Progetto ha ricevito i seguenti parer, ,,

TUTTO CIO' PREMESSO
Le paril come sopra costituite convengono e stipulano quanto segue:

ART.1} PREMESSE



Tutto quanto espresso in premessa forma parte integrante della presente convenzione o ha valore di
patto.

ART.2) OGGETTO

1l progetto, oggetto dell’istanza richiamata in premessa, prevede la realizzazione di una strutfura
pvente i sepuenti parametri di superficie e/o volume ... e di un’area da cedere al Comune, agibile e
fruibile perfettamente, in conformitd elle previsioni del PRG, alle norme di cui alla presente
convenzione, nonché alle previsioni degli elaborati grafici di progetio e della relazione illustrativa,

ART.3) PRESTAZIONI

[ I proprierari] 1l soggetto attuatore 51 fobbligano/ obbliga, anche per gli eventuali aventi causa a
qualsiasi titolo, a cedere gratuitamente al Comune le aree da destinare a spazi pubblici nella misura
dettata dall’art 11 della L.R. 35/87 e precisamente 15 mq per ogni 20 mq di superficie lorda, cosl
distinte:

per parchegglo mgq
per attrezzature mq
per verde mq
lotale mq

ART.4) DURATA DEGLI OBBLIGH]

[l Comune da in concessione ai signori... per la durata di anni 99 la gestione a loro cura e spese
delle aree cedute, di cui all’art, 3, da destinare a spazi pubblici ed a pubblica froizione, secondo i
criteri e le modalitd definite dall’ Amministrazione nello schema di convenzione relativo a tali
destinazioni approvato dal Consiglio Comunale;

ART.5) TEMPI DI ATTUAZIONE DEGLI INTERVENTI

Le opere di cul all'art 3 dovranno essere ultimate ed agibili contemporaneamente alla strottura
ppgetto della presente convenzione e, comungue, entro & non oltre, [eingue/ tre anni dalla stipula
della presente convenzione, fatta salva la possibilita di proroga da parte dell’officio per nconosciuti
maolivi.

ART.6) GARANZIE PER L'ADEMPIMENTO DEGL1 OBBLIGHI

[ I proprietari] 11 soggetto attuatore, a garanzia del totale adempimento di tuth gli oneri ed
obblighi assunti con la presenie convenzione, consegnano 2l Comune polizza fidejussoria
dell*importo di euro ........... eorrispondente al 100% del costo di realizzazione delle opere di
urbanizzazione suddette, desunto dal compute metrico elaborato a corredo del relative progetto,
approvato dall'UTC ¢ delle somme determinate ai sensi del successivo art. 14.

La garanzia & prestata da istituto di credito o banca autorizzati all"esercizio dell”attivita bancaria al
sensi del d. lgs. 1 settembre 1993, n. 385 o intermediari finanziari iscritti nell’elenco speciale ex art,
107 d. lgs. n. 385/93, che svolgono in via esclusiva o prevalente attivita di rilascio di garanzie, a cib
autorizzati dal Ministero del tesoro, del bilancio e della programmazione economica,

La polizza aved durata di un anno in pit rispetto ai tempi previsti all’ art. 5 e potrd essere svincolata
a cura dell'UTC dopo il collaudo.

| momento della presente ione, i to attnatore presenta la Relazione Motarile
sulle stato della propr le traserizioni ¢ delle annotazioni riguardanti le arece stesse e
sulla liberta da diritti e titoli di garanzia a terzi.

Il Soggetto atiuatore si obbliga alla Volturazione Catastale delle eduie ¢ a dare al
Comune la dimosirazione della avvenuta Volturazione,

A tal fine il Comune ed il Soggetio attuatore, si ohbligano ad intervenire in concorso e nel
termine di un anno dalla firma della presente Convenzione, alla Egula di_un Atto_di

ldentiflicazione e delle Aree Interessale dalla Convenzion rovazione del
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‘adranno a ¢ del S tio attuatore,

Il Comune da atto che la cessione di tali aree rispeita completamente assolvimento degli

tinatore erito alle opere di urbanizzazione primaria ¢ se ndaria

di ewi alle N.T.A. del P.R.G.

Le aree destinate alla lizzazione delle opere ogzetto della presente Convenzione, saranno

messe a disposizione del etto attuatore per I'esecuzione delle opere assunte 3 suo ca e
er le esigenze tuiie connesse ai cantieri per la rea gione degli interventi momen

della completa rione delle opere e del loro Collaud

Per il periodo durante il qual Iee Sar in_consegna al Sogeetto attuatore, attraverso

li oneri di gqualsiasi natura, con la
esclusione di quelli di natura impositiva fiscale, ¢ tutte le responsabilith anche di cust
2 manutenzione, ranno in o al Sopeetto attuatore,

ART.7) SANZIONI PER L'INADEMPIENZA DEGLI OBBLIGHI

In caso d'inadempienza il Comune potrd disporre della cauzione, di cui all’art. 6 che dovrd
contencre espressamente la rinuncia al beneficio della preventiva escussione del debitore principale
e la sua operativiti entro 15 giorni a semplice richiesta del Comune,

Il Comune, in caso d'inadempienza ad una qualsiasi causa della presente convenzione, ha la facolts
di sospendere |'esecuzione dei lavori e "efficacia dei permessi & costruire nelle zone interessate da
mnadempienze.

Avvenuto I"adempimento o ’esecuzione in danno effetiuata dal comune, e previo rimborso delle
spese sostenute dal comune stesso, saranno revocati i provvedimenti di sospensione dei lavori e sard
ripresa I'efficacia del permesso.

ART.8) RISOLUZIONE CONTRATTUALE

In caso di grave e ripetuta inadempienza e salvi gli eventuali diritti dei terzi il Comune in alternativa
con la facoltd di eseguire le opere in damno potrd dichiarare la decadenza dells presente
CONVENZIone.

La dichiarazione di decadenza comportera la perdita di tutti i dinitti derivanti ai lottizzanti dalla
presente convenzione ¢ determinerd I'acquisizione di diritto da parte del Comune della piena
proprietd e disponibilith delle opere di cui all'art. 4, senza alcun obbligo da parte del Comune a
compensi 0 rimborsi di nessun genere, ¢ salvo il risarcimento dei danni che i Comune abbia
eventualmente subito.

torni dalla data di sottoscrizione della pre venzion compiére quanto di sua
competenza per 'scquisizione, da parte del Comune, delle necessarie certificazioni e di

anto altro igatorio in base alla normativa vigente in tema anti
Se_risuliassero cause ostative, la presente Convenzione 5i avrd per mai stipulata, fermo
restando 'obbligo del risarcimento dei danni cui il Soggetto attuatore sard tenuto, né tanto
menao il attuatore potrd pretendere aleun che, a titolo di penale o a qualsiasi titol
per somme erogate o attivitd svolte.

ART. %) ELEMENTI PROGETTUALI: OFERE DI URBANIZZAZIONE
[ 1 proprietari] 11 soggetio attuatore si [obbligano| obbliga a realizzare a propria cuma ¢ spese,
sulle aree da eedere al Comune, le seguenti opere;
| rete stradale compresi i marciapiedi, la segnaletica orizzontale e verticale, a norma del
Nuovo Codice della Strada:
2. rete di distribuzione dell’acqua potabile:
3. impianto fognario ¢ di depurazione;
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impianto di illuminazione;
rete di energiz elettrica
rete telefonica;
rete di distibuzione del gas metano;
B. sistemaricne a verde;
il tutto come meglio specificato negli elaborati grafiel di progetto.
Si pud prevedere che tali opere di urbanizzazione emmonteranno ad euro...

SRR

ART. 10) MODALITA DI CONTROLLO DELL'ESECUZIONE DELLE OPERE

Tutte le opere progettate dovianno essere realizzate sotto la responsabilita di un tecnico ghilitato
regolarmente iscritto al relative ordine professionale.

Prima dell'inizio dei lavori di lottizzazione [i committenti] il soggetto attuatore [dovramno] dovra
dovranno richiedere all'Ufficio Tecnico Comunele la determinazione e la fissazione sul terrenc
degli allineamenti, delle quote di livello ed ogni chiarimento necessario per la perfetta realizeazione
delle opere previste,

L* UTC dovrd essere tempestivamente informato dell'inizio dei lavori e del loro progressive
andamento, ogni eventuale modifica anche se minima deve essere autorizzata preventivamente
come per legee.

Mon potrd essere rilasciata I'agibilita dei manufatti realizzati se non sono state ultimate e collandate
le opere di urbanizzezione primaria sulle aree da cedere 2l Comune.

ART. 11) MODALITA DI ATTUAZIONE DELL'ESECUZIONE DELLE OFPERE

Tutte le opere di urbanizzazione realizzate saranno ceduts al Comure a fitolo gratuito ¢ senza
corrispettivo aleuno per [§ proprietari] il soggetto attuatore efo [loro] suoi aventi causa e saranno
acquisite in proprieta unitamente alle aree sulle quali le opere stesse saranno realizzate.

ART. 12) ONERI DI URBANIZZAZIONE

Il Comuns si obbliga, all’atto del rilascio del Permesso a costruire convenzionato per la
realizzazione dei volumi di progetto, a scomputare dall’importe dovuto per gli oneri di
urbanizzazione ex lege n. 10¢77 il costo delle opere di urbanizzazione suddette di cui all'art. 9, nella
misira massima del 50% degli oneri.

Il lottizzante pulla avrd a pretendere ove il eosto delle opere fosse superiore all"importo degli onen
determinato dall’ufficio.

Le opete di cui innanzi dovranno essere eseguite a perfetta regola darte, nel rispetto delle buone
norme costruttive, in caso contrario saranno applicato le sanzioni di cui all*art. 7.

ART.13) COLLAUDO

Tl collasdo finale delle opere di urbanizzazione sard eseguito a cura dell’ UTC entro sei mesi
dall’ultimazione dei lavori e dalla presentazione del certificato di regolare esecuzione rilasciato dal
Direttore dei lavori, compresi i certificati degli impianti, i collandi delle opere, 1 tipi &
frazionamento e quant’altro necessario per la stipula degli atti pubblici.

ART.14) CESSIONE DELLE AREE

Le aree e le opere di urbanizzazione suddette saranno sequisite al patrimonio comunale entro 6
mesi dal collaudo delle opere stesse da parte dell"UTC.

Tale cessione pud avvenire anche per tratti purché perfettamente funzionanti e funzionali,

Al momento della cessione delle ares, fla difta lottizzante] il soggetto attuatore fornird i seguenti
documenti/certificato storico ventennale e visure ipotecarie . I beni ceduti devono essere privi di
vineoli , diretti o indiretti, pesi o ipoteche.La ditta si impegna, incltre, a fars: carico delle spese
inerenti la marmtenzione del verde pubblico, anche dopo I'avvenuta cessione delle arce al comune .
Di tale impegno dovrd essere fatta menzione negli atti di compravendita delle singole unitd
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ummebiliari, secondo le prescrizioni dell’articolo 9. Tutte le spese inerenti e conseguentl saranng a
carico del [Ta ditra lottizzante] soggetto attuatore.

Le aree da cedere al Comune sono valutate a prezzo di esproprio dalla competente Agenzia

del Territorio,

Melle more della valutazione operaia dalla competente Agenzia del Territorio, si conviene alla

determinazione di una stima del costa di esproprio, di coi alla pert resentata dal el

attuatore  che si alle
complessivo di €....

ualora il valore delle predette aree, valutate dall’ Aeenria del Territorio Hnpeérinre
o _inferiore a quello determinato in sede di_stima provvisoria, il Comune procederi a
comunicarlo a 0 _attuatore il guale procederi ad apgiornare la cauzione t
SEL ova valutarione

ART.15) MONETIZZAZIONE

Conformemente alla L.R. n. 14/82, «t III, capo III in altermativa alla cessione, su proposta del
soggello attuatore potra essere attuata la monetizzazione, anche parziale, delle aree di cui all’art
14 individuate nel corso dell*esame istruttorio da parte del Settors Tecnico Comunale, qualora la
relativa acquisizione non venga ritenuta opportuna dal comune in relazione alla loro estengione,
conformazione o localizzazione, ovvers in relazione ai programmi comunali d’intervento.

1llin particolare, la monetizzazione [sard attivata uricamente] potri essere attivata nei casi in cui
gli spazi pubblici non siano materialmente acquisibili sul fronte stradale o comungque direttamente
accessibili da spazi pubblici gid esistenti]]].

In tal caso, i lottizzanti comisponderanno al Comune la somma di euro. ... al metroquadrato, non
inferiore al costo di acquisizione di tali aree, come determinata dal Settore Tecnico Comunale in
relazione all'applicazione del T.U. sull'espropriazione.

Tale pome trid avvenire anche atiraverso il copvemzionamento con istitute
bancario o finanziario che assicuri I'introito immediato della predetta somma nelle casse del
une.

Le aree monetizzate, dettagliatamente individuate nel progetio allegato alla presente convenzione,
non modificeno la destinazione d'uso imposta dalla vigente disciplina urbanistics, restando
confermata la loro [fruizione] destinazione pubblica.

ART.16) DISPOSIZIONI GENERALI

{ 1 proprietari] Il soggetto attuatore si fobbligano] obbliga a far conoscere ai [lora] propri aventi
causa ed a trasferire agli stessi gli obblighi ed oneri assunti con la presente cOnvenzione.

Esso si obbliga, inoltre, 2 comunicare al Comune le generalitd complets dej predetti aventi causa,
MNel caso di wrasferimento di proprietd nel corso dei lavori il nuovo interessato ha 1'obbligo di
richiedere il cambiamento di intestazione.

Il proponente provvederd, inoltre, a ia cura e icurazioni di cui all'art. 30
commi della le / lasciande in ogni caso re indenne il une da
entuali danneggiamenti ¢/o infortuni verificatisi sulle aree oggetio di convenzione.

ART.17) RINUNCIA ALL'IFOTECA LEGALE

(La ditta lottizzante] 11 soggetto attuatore antorizza la trascrizione del presente atto nei registri
immobiliar, con piena rinuncia all’ipoteca legale & con esonero del Conservatore de Registri
Immobiliar da ogni responsabiliti a riguardo,

ART.18) SPESE E REGISTRAZIONE
La presente convenzione sard registrata e trascrita a  spese [dei proprierari] del soggetto

attuatore. Delia traserizione avverrd subito dopo la registrazione della CONVENZione stessa..

Le spese conseguenti agli adempimenti di cui all'art. 27 comma 3 ¢ 6 della LR, 16/2004 cadono a

carico del concessionario.
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La validith ed efficacia della presente convenzione rimarrd sospesa fino all'avvenuta trascrizione
della stessa,

Tutte le spese relative al presente atto e quelle consequenziali sono a carico [dei propriefari | guali
si obbligano] del soggetio attuatore il quale si obbliga espressamente a sottoscrivere qualsiasi
ultericre atto che dovesse rendersi necessario a perfezionare la presente convenzione e/o il
trasferimento delle aree e delle opers cedute.

ART.19) CLAUSOLA ARBITRALE

Ogni eventuale controversia che dovesse sorgere tra le parti, comungue relativa alla interpretazione
. esecuzione, validita, efficacia o risoluzione della presente convenzione, dovrd essere preceduta da
un tentativo formale di conciliazione e esperiti senza esito tutti i tentativi di soluzione amichevole,
la controversia sari decisa mediante ricorso all’ autorith giurisdizionale competente.

Le parti eleggono domicilio legale presso la residenza comunale. Foro competente & quello di Torre
Annunziata,

ART.10) ALLEGATI

Si allegano alla presents e ne costituiscono parte integrante:
- i titoli di proprieta,

- i seguenti Elaborati: ..

ART.21) NORMA D] CHIUSURA

Per tutto quanto non previsto dal presente atto verranno applicate le norme del Regolamento
Edilizio Comunale, del vigente P.R.G. e delle leggi statali e regionali vigenti in materia.

Ai sensi dell’art. 21 della L. 19.3.90 n.55 , le parti si danno reciprocamente atto che non sussistono
le incapacitd previste dall’art. 32 quater del codice penale.

Le parti danno atto che nessun rapporto di conivgio , di parentela in linea retta od assimilato sussiste
tra loro.

E richiesto, io Segretario Comunale , rogante ho riceveto questo atio, scritto a macchina elettronica
da persona di mia fiducia, su fogli bollati n. ___ per facciate n. __ ed oltre le firme, il quale viene
letto aghi interessati che, avendolo riconosciuts conforme alla loro volonth con me lo firmano come

APPICSSD.
Per il Comune di §. Maria la Carita

Ber [la ditia lottizeanie] il soggetto attuatore

[l Segretario
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CERTIFICA TO Df PUBEBLICAZIONE
1l sotioscritto Segretario Generale, s conforme atftestazione del messo comunale, responsabile della
materiale pubblicazione, certificn ¢ ke copia del presente verbale viene affissa allalbo pretorio d i q westo
Comune per 13 giorni consecutivi decorrenti da F“‘F
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- nessung opposizions & pervemuta dvverso !'atto in o ggetto, a ffissa a ll'albo pretorio in data 12/12/2001

seadenza termine in data é stara accusaia ricevita daf CORECO. i data
scadenza termine in data
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1l Dipendente Incaricato
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ESECUTIVITA
La presente deliberazione é divenuta esecutiva per decorrenza del termine ai sensi:

1) dell'ari. I 34 comma 3 del D lgs 18.8.2000 n. 267;
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